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Resumen ejecutivo

Index | Zonaprop

Venta

En T12025 el precio medio de los
departamentos subi6 3.1%

El precio medio de los departamentos en la ciudad
se ubica en USD 2.396 por m2, sube 1.1% en
marzo. En el primer trimestre del afio subié 3.1%.
En los ultimos 12 meses, el precio sube 8.8%,
registrando el mayor incremento interanual desde
noviembre 2018. Actualmente el precio medio en
CABA se ubica 11.4% por arriba del minimo
alcanzado en jun’23.

El precio medio de las casas en CABA sube 0.5% en
marzo y se ubica en USD 1.756 por m2. En el
primer trimestre del afio subié 1.9%.

endencias destacadas

Alquiler

En T12025 el precio medio de los
departamentos subié 9.9%

El alquiler medio de un departamento de 2
ambientes en la ciudad sube 3.1% en marzo y se
ubica en $ 604.905 por mes. En el primer trimestre
del afio el precio acumula +9.9%, 2.9 p.p. por arriba
de la inflacion (7.0%), derivando en un incremento
real de 2.9% en el periodo. En los ultimos 12 meses
acumula +43.2%.

El departamento monoambiente medio de 40 m2
se alquila por $ 509.943 por mes. El departamento
de 2 ambientes y 50 m2 se alquila por $ 604.905
por mes. Los departamentos de 3 ambientes y 70
m2 se alquilan por $ 813.274 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 5.26% bruto
anual

La relacion alquiler/precio sube levemente y se
ubica en 5.26% bruto anual. Se necesitan 19.0
afios de alquiler para recuperar la inversion, 11.2%
menos de lo requerido un afio atras.

Lugano y Nueva Pompeya se ubican como los
mejores barrios para inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 40m2 - Monoambiente Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcon 4m2 Balcén b5ma2 Balcon 7m2
Precio 2.509 USD m2 Precio 2.419 USD m2 Precio 2.374 USD m2

El departamento monoambiente medio de 40 m2 tiene un valor de 105 mil délares. El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 126 mil délares. Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 174 mil ddlares.
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Evolucion del precio medio de la ciudad
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El precio medio en la ciudad se ubica en USD 2.396 por m2, sube 1.1% en marzo. En el primer trimestre del afio subid 3.1%.
En los dltimos 12 meses, el precio sube 8.8%, registrando el mayor incremento interanual desde noviembre 2018.
Actualmente el precio medio en CABA se ubica 11.4% por arriba del minimo alcanzado en jun'23.
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Precio medio y cantidad de operaciones en la ciudad

VARIACION MENSUAL DEL PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD
% de incremento respecto al mes previo
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BARRIOS SEGUN VARIACION DE PRECIO MENSUAL SUBE BAJA

% respecto al total de barrios de la ciudad

Hacia fines de 2022, el 20% de los barrios registraba suba mensual de
precio. Desde entonces, este indicador crecid hasta alcanzar 90% en
junio 2024. Durante Q4 2024 retrocedid a 63%-67%. En T1 2025 vuelve a
crecer: el 81% de los barrios registra suba de precio mensual.

OPERACIONES DE COMPRA-VENTA EN CABA
% variacion respecto al mismo mes del afio anterior
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Fuente: colegio de escribanos de CABA

En febrero 2025 el volumen de escrituras fue 94% superior al
mismo mes de 2024. El 22% de las escrituras fueron realizadas con
hipoteca, 6.3 veces mds que hace un afo atras (4%). En 2024 las
escrituras registraron un incremento de 35% respecto de 2023.
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Escrituras e hipotecas bancarias

VOLUMEN DE ESCRITURAS — MESES DE FEBRERO
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En febrero 2025 se realizaron 4.293 escrituras en CABA, 94% mds que
en febrero 2024. Es el mejor mes de febrero en términos de volumen de
escrituras desde el inicio de la serie (enero 2010).

VOLUMEN DE ESCRITURAS CON HIPOTECA — MESES DE FEBRERO
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Desde 2019 el volumen de escrituras con hipoteca bancaria se fue
reduciendo hasta alcanzar niveles minimos de 4% en 2023 y 2024.
Sin embargo, a partir de julio de 2024, este volumen comenzé a
crecer, y en febrero 2025 representaron el 22% del total de
escrituras, 6.3 veces mds que en enero 2024.
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Anuncios con retasacion de precio a la baja

% DE ANUNCIOS CON BAJA DE PRECIO EN ULTIMOS 6 MESES
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El volumen de deptos. en venta retasados a la baja en los Ultimos seis meses se mantiene en 19% en marzo. El descuento promedio
efectuado se ubica en 6.3% en marzo. La caida en el volumen de anuncios retasados y la baja del descuento promedio en 2024 son
parte de los factores que explican el cambio en la tendencia de precio registrado desde jul'23.
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Evolucion del precio medio y costos de construccion

PRECIO DE LAS PROPIEDADES Y COSTO DE LA CONSTRUCCION EN USD
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Nota: Tipo de Cambio Délar MEP. 0.38
Desde Abr'22 cambio Metodolégico (Antes media MEP-MULC)

VARIACION ACUMULADA
VARIACION DESDE ABRIL 2018
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-12.8%
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VARIACION 2025

31%
T
-5.9%
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FUENTE: CAMARA ARGENTINA DE LA CONSTRUCCION

El costo de construcciéon medido en ddlares sube 0.2% en marzo 2025. Desde las elecciones presidenciales de octubre 2023,
acumula un aumento de 108%. Construir hoy cuesta 3.1 veces lo que costaba en octubre 2020 (minimo de la serie) y un 34.1% por

arriba del promedio 2012-2024.
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Precio segun zonas de la ciudad VARIACION

REGION uUsSD/M2 MES ANUAL

CORREDOR
NOROESTE

) CORREDOR NORTE _ 3,073 12% 9.6%
@ CORREDOR NOROESTE _ 2,509 12% 10.0%
CABA _ 2,396 11% 8.8%

CORREDOR
NORTE

NOROESTE
MACRO-

CENTRO Y macrocentro [ 2226 10% 6.6%

o NOROESTE _ 2,215 12% 9.6%

OESTE o EJE CENTRAL _ 2125 1% 9.0%
SUR-ESTE

SUR ESTE _ 1,876 0.7% 6.3%

OESTE _ 1,834 07% 4.8%

SUR -1,261 32% N.7%
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Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2
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El rango de precio en la ciudad encuentra méaximo en Puerto Madero con USD 6.095 por m2 y minimo en Lugano con USD 1121 por m2.
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Venta

Precio de venta segun barrios

PRECIO MEDIO DE CADA BARRIO EN USD/M2

6,095

2,541

oupBn1
pAeduwiod bAenN
ppaub||eAY anbiod
0|aNyYoDR DIJIA
poog P
p31s8.10|4
ST
solol3Pd enbupd
DJeUDA|DY
ploysios zojoA
|08y DIIIA
|0QOISIID UDS
SD|ODIN UDS
SOIBPDION
uoIoNIISU0D
11N [01D DIJIA
DY PIUDS
s8l10|4
011D SIUON
spop.LIDg
opeaog
|jpulaInd
siaiul
pILWOUOIBY
owla] uns
oin DJIA
10JI9SUON
enbupd [ep OfIA
oongoopy)D anbuipd
uopaliAend DA
oiBpwiy
soyD enbiogd
iMf[[elelele)
odsald DJIA
1DZNUO DJIIA
DIPBADDS
oj0naq DJIIA
omey
pzinbin PIIA
DIIODYD
upjybod
019|008y
sa|pIbsj0D
ouplBleg
ZeunN
ouula|od
OJepbIN opeNnd



Venta Index | Zonaprop g

Heat map var. de precios anual

RANKING BARRIO VARIACION 12 MESES
® NUNEZ I 1637
MAYOR ,
SUBA o COLEGIALES [ RSA
[ VILLA ORTUZAR I 4 0%
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MEDIA ¢
® FLORES I 7 6%
® BOEDO I 8%
® FLORESTA W 22%
MAYOR @  PARQUE AVELLANEDA -0.7%]
BAJA
BARRIOS CON VARIACION DE o VERSALLES ~6.5%

PRECIO MAYOR A LA MEDIA

El 96% de los barrios registra suba interanual. Los barrios del Norte de la ciudad son los de mayor incremento.
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Unidad media: precio y superficie

/W

/O

«0 59 «0 =9

Sup. Cubierta 170 m2 - 3 habitaciones Sup. Cubierta 260 m2 - 4 habitaciones

Precio 1.712 USD m?2 Precio 1.801 USD m2

La casa promedio de tres dormitorios y 170 m2 tiene un valor de 291 mil dblares.

Una casa de 4 dormitorios y 260 m2 alcanza los 468 mil dblares.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
INFLACION EN USD 0.2% -4.6% 25.8%
1,741 1708 1707 1,756 CABA CASAS INDEX 0.5% 1.9% 4.9%
1,665 CAC EN USD 0.2% -5.9% 13.7%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segln expectativas de inflacion REM.

™ %) ™ ™ < < < < Lo ) ) o

N N N N N N N N ‘:‘ Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, BCRA, Ambito

8 5 % 8 8 5 8) 8 o] Financiero

y— E o] C y— E O C E

El precio medio de las casas en CABA sube 0.5% en marzo y se ubica en USD 1.756 por m2. En el primer trimestre del afo

subi6 1.9%. En los ultimos 12 meses sube 4.9%, 3.9 p.p. por debajo del incremento del precio medio de los departamentos
(+8.8%). Las casas grandes (4 o més dormitorios) son las de mayor incremento de precio interanual.
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Precio segln region de la ciudad

VARIACION
REGION usD/M2 MES ANUAL
CORREDOR Py
CORREDOR NORTE _2,725 1.0% 10.8%
NOROESTE CORREDOR
NORTE ®
CABA _1,756 0.5% 4.9%
o
NOROESTE CORREDOR NOROESTE_],67O 0.9% 5.0%
o
MACRO-
CENTRO PY NOROESTE _1,545 0.0% 4.5%
® EJE CENTRAL [ ' 370 0.5% -1.8%
OESTE
MACROCENTRO _1,265 1.9% 8.0%
SUR-ESTE
OESTE _1,221 0.5% -4.9%
SUR
SUR ESTE -1,089 02% -0.7%

sur [ 840 -0.7% -2.4%
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Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2
o PALERMO | 2
MAYOR
OV BELGRANC | 2,563
® RECOLETA | 2447
o SAAVEDRA | ' 710
o MONSERRAT | 432
ZONA o SANTARITA 375
MEDIA
UNIERS | 1299
SANNICOLAS |72
CONSTITUCION | 865
MENOR
BRECIO) NUEVA POMPEYA [l 755

VILLA SOLDATI [l 640

Palermo es el barrio més caro con un precio medio de USD 3.412 por m2. Villa Soldati es el més econémico.
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Precios segun region de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS REGIONES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
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1,010
865 884
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Corredor Norte es la regién con oferta mds cara y la de rango de precio més amplio.
Sur es la regién con oferta de casas mds econémica.
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@ 840
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Heat map variacion de precios
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El 67% de los barrios registra suba de precio interanual. Coghlan es el de mayor incremento. San Cristobal es el de mayor retroceso.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 40m2 - Monoambiente Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcon 4m2 Balcén b5m2 Balcon 7m2
Precio 12.141 $/m2/mes Precio 11.522 $/m2/mes Precio 11.065 $/m2/mes

El departamento monoambiente medio de 40 m2 se alquila por $ 509.943 por mes. El departamento medio de
2 ambientes y 50 m2 se alquila por $ 604.905 por mes. Los departamentos de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por
$ 813.274 por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

VARIACION EN EL ANO
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FUENTE: INDEC. ULTIMO MES ESTMADO REM BCRA

El alquiler medio de un departamento de 2 ambientes en la ciudad sube 3.1% en marzo y se ubica en $ 604.905 por mes.
En el primer trimestre del afio el precio acumula +9.9%, 2.9 p.p. por arriba de la inflacién (7.0%), derivando en un
incremento real de 2.9% en el periodo. En los Gltimos 12 meses acumula +43.2%.
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L3
Alquiler

ALQUILER INDEX, INFLACION E ICL
ICL = indice para Contratos de Locacién

Variacion del precio medio de la ciudad

VARIACION ACUMULADA 12 MESES

DEROGACION LEY

VARIACION ACUMULADA ULTIMOS 12 MESES
DE ALQUILER 27.551
LEY DE i
ALQUILER 124.7%
27.55] 308.1% 53.6% 43.2%
ICL INFLACION  INDEX BA
VARIACION ACUMULADA 2025

VARIACION 12 MESES INDEX ALQUILER

VARIACION 1 MES
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o 9.9% 9
349% o 9.3% 7.0%
° I
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 T T -_\
o _ o~~~ S,
~ 5%’ N ,9, § & &8 8§ & 8 & Q8 Q@ Q9 S <I§',‘ 8 {{,’ INDEX BA ICL INFLACION
a’. o S. .‘G. g 5 . S 8 q). o ) S- a. a’. o ] 3. t”. a’. o S. "G’. q’. )
s 8§ 28§ ¢ 3 = o § 8 = & § 8§ = & § § = 8§ § FUENTE: INDEC, BCRA, BCRA REM (ULTIMO MES)

El precio de alquiler (nuevos contratos) en CABA se desacelerd fuertemente en febrero 2024, actualmente se ubica en +3.1%
mensual. Los precios (nuevos contratos) acumulan suba de 43.2% en los Gltimos doce meses. Avanzan muy por debajo de la
inflacion (53.6%) y del ajuste del ICL (124.7%).
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Evolucion de la oferta de alquiler en la ciudad

EVOLUCION MENSUAL DE CANTIDAD DE AVISOS EN BASE A NUMERO INDICE. ENERO 2019=100

145

VARIACION 1M
OFERTA
ALQUILER 62.1%

22.8%
7.5% 6.6% 10.5%

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

VARIACION ANUAL

B 395%
B 182%
-1.2% |
-19.8% B
-29.9% M
-6.2% |

I 195.4%

-15.3% i

Desde la pandemiq, la oferta de alquiler disminuyé sistematicamente, alcanzando un minimo histérico en feb’23. En ene’24, luego
de la derogacién de la Ley de Alquileres, la oferta de departamentos para alquiler tradicional en CABA aumenté un 62% respecto al
mes previo. Desde entonces el crecimiento de la oferta se moderé. En marzo 2025 cae 1.8%. El volumen de oferta actual es 2.8 veces

superior al registrado en feb'23.
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Precio segun zonas de la ciudad VARIACION

REGION ARS/MES MES ANUAL

CORREDOR
NOROESTE

o CORREDOR NORTE _ 648,188 29% 355%
CORREDOR
NORTE
@ CORREDOR NOROESTE _ 631172 33% 431%
CABA _ 604,905 31% 43.2%
) EJE CENTRAL _ 582,650 37% 49.0%
o NOROESTE _ 575,093  31% 49.2%
SUR-ESTE o MACROCENTRO [ 572982 24% 412%
SUR ESTE _ 568,304 28% 57.0%
SUR
OESTE _ 538,313 3.0% 522%

NOROESTE

MACRO-
CENTRO

OESTE
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Heat map de precios

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

RANKING BARRIO ARS/MES
@  PUERTO MADERO | 055,553
° NUREZ | 577,233
° PALERMO | 671412
®  scroNOMiA | 628550
© BARRACAS N 597,416

VILLA GRAL MITRE [ 579949
PATERNAL | 55027

consTITUCION N 519,516

MATADEROS | 5'5.064
LueaNo [ /3566

Puerto Madero es el barrio mdés caro, con un precio medio de $ 1.065.853 por mes. Lugano es el més econémico con $ 435.661 por mes.
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Heat map var. de precios anual

RANKING BARRIO VARIACION 12 MESES

® raqUEAVELANEDA I 93

MAYOR
SUBA ® NUEVA POMPEYA I GS.8%
® BARRACAS I G6.3%
® VILLA DEVOTO I G177
® LUGANO I < 0.4%
ZONA
VILLA DEL PARQUE I /6.3%
VEDIA o Q 46.3%
® BOEDO I /7%
o PARQUE CHAS I £ 5%
o RETIRO I 3237
MAYOR @ PATERNAL [ A
BAJA
BARRIOS CON VARIACION DE () PUERTO MADERO I 27-0%

PRECIO MAYOR A LA MEDIA

Parque Avellaneda y Nueva Pompeya son los barrios con mayor incremento de precio interanual. Puerto Madero es el de menor incremento.
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Retorno bruto anual del alquiler

EVOLUCION MENSUAL

5.91%
, 5.75%
5.61% 5.47%

5.26%

ANOS PARA RECUPERAR LA

INVERSION 328 33.6
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La relacion alquiler/precio sube levemente y se ubica en 5.26% bruto anual.
Se necesitan 19.0 anos de alquiler para recuperar la inversion, 11.2% menos de lo requerido un afno atrds.

PROMEDIO ANUAL

I 5.6%
I 5.1%
I 4.6%
I 4.5%
I 4.9%
I 5.3%
I 4.1%
I 3.0%
2 .3%
I 29%
I 3.8%
I—— 5.0%
I 4.8%
I 5.2%
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REGION % PRECIO MES ANUAL

CORREDOR
NOROESTE

CORREDOR ° sresre N 55 A A
NORTE

g orse NN A A
[ EJE CENTRAL _5.7% A A

MACRO-
CENTRO o macrocenTro [ 57
[ NOROESTE _5.4%
e caes | 5> A A
CORREDOR NOROESTE _5.2% A A
CORREDOR NORTE _4.4%

NOROESTE

]
>

n
>

OESTE

]
>
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RANKING BARRIO RETORNO
o LUGANO I ¢ 07
MAYOR @ NUEVA POMPEYA [ S 0%
RETORNO

@  PARQUEAVELLANEDA | 7 5

[ viLLA GRALMITRE - | 6 2
o PATERNAL [ 5.7
MATADEROS | 5 6%
SAAVEDRA [ 537
ViLLA ORTUZAR | 5%

ZONA
MEDIA

BELGRANO | 4 3%
MENOR PALERMO | 4 2%
RETORNO

PUERTO MADERO [ 3.6%

Lugano y Nueva Pompeya se ubican como los mejores barrios para inversores que buscan renta.



Informe del mercado
inmobiliario

<Ciudod de Buenos Aires>

o Grupo
=z zonaprop  QuintoAndar

zonaprop.com.ar grupoguintoandar.com

G )

G G



http://zonaprop.com.ar
http://grupoquintoandar.com
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