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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

El precio medio sube 0.8% en mayo vy
acumula +8.3% desde mayo 2023

El precio medio de los departamentos de la
ciudad se ubica en USD 1.214 por m2, sube
0.8% en mayo. En los Ultimos 12 meses sube
8.0%, 59.6 p.p. por debajo de la inflacion. Los
departamentos nuevos son los gue registran
el mayor incremento de precio. Desde el
cambio de tendencia en mayo 2023 el precio
acumula +8.3%. El precio medio en Cdérdoba
es 46% inferior al de CABA (USD 2.243 por
m2).

Arguello es la regidon mas cara de la ciudad,
USD 1.558 por m2. Empalme es la que registra
el mayor incremento de precio interanual.

ALQUILER

El precio medio avanza por debajo de la
inflacion: acumula +15.1% en 2024

El  precio medio de alguiler de un
departamento de un dormitorio se ubica en
$283.624 por mes. Desde febrero 2024 el
precio registra una baja variabilidad. En 2024
+15.1%, muy por debajo de la
inflacion derivando en una cafda real de
62.1%. El precio de alquiler en la ciudad de
Cordoba es 35.6% inferior al precio en CABA

(ARS 440.072 por mes).

acumula

Escobar es el barrio méas caro para alquilar en
la ciudad con precio mensual de $343.208
para un departamento de un dormitorio.

RENTABILIDAD

El retorno retrocede vy se ubica en 6.0%
anual

La relacion alguiler/precio retrocede en
mayo vy se ubica en 6.0% anual. Actualmente
se necesitan 16.7 afos de alquiler para
repagar la inversion de compra, 8.0% menos
gue un ano atras.

Providencia y Observatorio son los mejores
barrios para los inversores que buscan renta.



ZONAPROP INDEX 9
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES = Zonqprop

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE 2  METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN ZONAPROP.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA
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VENTA 2 zonaprop

UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE CUBIERTA 50 M2 SUPERFICIE CUBIERTA 70 M2
BALCON 5 M2 BALCON 7 M2
PRECIO 1.219 USD/M?2 PRECIO 1.209 USD/M2

Un departamento medio de la ciudad de un dormitorio y 50 m2 tiene un precio medio de USD 64 mil.

El departamento tipico de dos dormitorios y 70 m2, tiene un precio de USD 88 mil.



VENTA 9
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION - Zonqprop

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS
SERIE MES 2024 ANUAL
CIO -2.0% 8% 67.6%
1499 1,546 INFLACION EN USD 2.0% 58.8% 7.6%
CORDOBA INDEX 0.8% 3.3% 8.0%
CAC EN USD -2.0% 30.0% 64.6%

Fuente: INDEC, Camara Argentina de la Construccion.

Para la inflacion del Ultimo mes se toman los datos de REM (BCRA)
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El precio medio de los departamentos de la ciudad se ubica en USD 1.214 por m2, sube 0.8% en mayo. En los ultimos 12 meses sube 8.0%,
59.6 p.p. por debajo de la inflaciéon. Los departamentos nuevos son los que registran el mayor incremento de precio. Desde el cambio de
tendencia en mayo 2023 el precio acumula +8.3%. El precio medio en Cordoba es 46% inferior al de CABA (USD 2.243 por m2).



VENTA 2 zonaprop

PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

VARIACION
ARGUELLO P. CABRERA C. AMERICA RANCAGUA REGION USD/M2 MES ANUAL

ARGUELLO I -558 30% 133%
PUEYRREDON |GGG 256 13% 10.5%
ceNTRAL I 4> 0.0% 7.0%
corpoBA I 04 0.8% 8.0%

COLON

PUEYRREDON

e 6 O o 0 o

VILLA EL LIBERTADOR | 188 23% 6.3%

RUTA 20 coLon [N 1150 26% 6.7%

CENTRO AMERICA I 076 20% 6.6%

RUTA20 I 046 1% 4.7%

VILLA eMPALME [ © 14 13% 19.8%
LIBERTADOR EMPALME

MONSENOR PABLO CABRERA I 37 -0.7% 5.6%

Arguello es la region méas cara de la ciudad, USD 1.558 por m2. Empalme es la que registra el mayor incremento de precio interanual.
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HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO UsSb/M2
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Villa Belgrano es el barrio mas caro de la ciudad. Ampliacion San Pablo es el mas econdomico.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS REGIONES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Arguello es la region con oferta mas cara de la ciudad. Coldon es la que registra el mayor rango de precio.
Monsefior Pablo Cabrera es la region con menor precio medio.
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HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
o VALLE ESCONDIDO | EEr
, lNCﬁéLgETO o VILLA QUISQUIZACATE I ;%
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[ |
® GUEMES B 4%
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® SAN FERNANDO | 0.5%
_T_J
A
N ® corico  -143% I
MAYOR .
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BARRIOS CON MAYOR
B CrevenTo o PARQUE VELEZ SARSFIELD -18.3% | ENEGINR

El 77% de los barrios registra incremento de precio interanual. Valle Escondido es el barrio con mayor incremento.
Pargue Vélez Sarsfield es el qgue mas retrocede.



PRECIOS DE
02 ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento de
1 dormitorio y 50 m2 de superficie cubierta




ALQUILER ? Zzonaprop

UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

.......... SUPERFICIE CUBIERTA SO M2 . . SUPERFICIE CUBIERTA 7O M2
........................ BALCONSM2 ... BALCON7M2
PRECIO 5.402 ARS/M2 PRECIO 4.896 ARS/M2

El alguiler medio de un departamento de un dormitorio se ubica en ARS 283.624 o ARS 5.402 por m2.
El alguiler de un departamento de dos dormitorios ARS 359.839.



ALQUILER 9
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION =Zonaprop

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (1 DORM) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024 ANUAL
283,624
246,444 INFLACION 7.5% 77.2% 287.9%
151,079 CORDOBA INDEX -0.3% 15.1% 159.6%

15,126

Fuente: INDEC, Camara Argentina de la Construccion.

Para la inflacion del Ultimo mes se toman los datos de REM (BCRA)

4243 5615 8195 10275 15675 22,51

— o T — T — o — —

El precio medio de alquiler de un departamento de un dormitorio se ubica en $283.624 por mes. Desde febrero 2024 el precio registra
una baja variabilidad. En 2024 acumula +15.1%, muy por debajo de la inflacion derivando en una caida real de 62.1%.

El precio de alguiler en la ciudad de Cordoba es 35.6% inferior al precio en CABA (ARS 440.072 por mes).
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HEAT MAP DE PRECIOS
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Escobar es el barrio mas caro para alquilar en la ciudad.

2 zonhaprop
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343,208
310,057

I, 05,010
I, 005,104
I, 002,603
I 0 /0,963
I 09,655
I 2 /6,034
I, 275 T
I, 2G5, /92
I 265,370
I, 064,692
I 259813
I 05824
I 256,840
I 053169
I 202,000




RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion alquiler anual vs precio de venta:
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




RENTABILIDAD SZanprOp

RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacidn alquiler/precio retrocede en mayo vy se ubica en 6.0% anual.

Actualmente se necesitan 16.7 anos de alquiler para repagar la inversion de compra, 8.0% menos gque un afo atras.



RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN BARRIO
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RETORNO BRUTO
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Providencia y Observatorio son los mejores barrios para los inversores que buscan renta.
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ZONAPROP
zonaprop.com

GRUPO QUINTOANDAR
grupoquintoandar.com

INFORME DE MERCADO
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