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RESUMEN EJECUTIVO

TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

El precio sube 0.6% en abril y acumula 7
meses consecutivos de incremento

El precio medio de los departamentos de la
ciudad se ubica en USD 1.503 por m2, sube 0.6%
en abril y registra siete meses consecutivos de
incremento. En 2024 avanza muy por debajo de la
inflacion, derivando en una caida real de 63.6%.
Los departamentos de pozo son los de mayor
incremento de precio en el ano.

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2
tiene un precio medio de USD 76 mil. El
departamento tipico de dos dormitorios y 70 m2
tiene un precio de USD 114 mil.

ALQUILER

El incremento de precio
desacelerandose: +2.9% en abril

sigue

El precio medio de alquiler de un departamento
de 1
$ 224.089 por mes. El incremento de precio

dormitorio se ubica en
continGla desacelerandose: sube 2.9% en abril,
registrando el menor incremento mensual desde
abril 2022. Los departamentos chicos son los de
mayor incremento de precio en 2024.

Puerto Norte es el barrio mas caro para alquilar,
$ 347.762 por mes. Gral. José de San Martin es el
mas economico, $ 167.744 por mes.

RENTABILIDAD

El retorno se recupera y se ubica en 3.88%
bruto anual

La relacion alquiler/precio se recupera y se
ubica en 3.88% anual. Se necesitan 25.7 anos de
alquiler para repagar la inversion de compra,
9.1% mas que un ano atras.

Espana y Hospitales es el mejor barrio para los
inversores que buscan renta.



ZONAPROP INDEX
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES - Zonqprop

[

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS Y PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE INMUEBLES 2 METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
PUBLICADOS EN ZONAPROP.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA
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VENTA 2 zonaprop

UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE CUBIERTA 50 M2 SUPERFICIE CUBIERTA 70 M2
BALCON 5 M2 BALCON 7 M2
PRECIO 1.452 USD/M2 PRECIO 1.554 USD/M2

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 tiene un precio medio de USD 76 mil.

El departamento tipico de dos dormitorios y 70 m2 tiene un precio de USD 114 mil.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024 ANUAL
INFLACION EN USD 12.0% 65.0% 65.9%
ROSARIO INDEX 0.6% 1.4% 1.7%
CAC EN USD 12.0% 40.4% 67.7%

Nota: Tipo de cambio utilizado, promedio MULC y CCL
Fuente: INDEC, CAmara Argentina de la Construccién, BCRA, Ambito Financiero

El precio medio de los departamentos de la ciudad se ubica en USD 1.503 por m2, sube 0.6% en abril y registra siete meses consecutivos
de incremento. En 2024 avanza muy por debajo de la inflacion, derivando en una caida real de 63.6%. Los departamentos de pozo son los
de mayor incremento de precio en el ano. Desde el cambio de tendencia (octubre 2023) el precio medio acumula +2.3%.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO USD/M2 MES  ANUAL
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HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO USD/M2
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Puerto Norte es el barrio mas caro de la ciudad con un precio medio de USD 2.301 por m2. Rucci es el mas econémico.



VENTA 2 zonaprop

PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Distrito Norte es el que registra mayor precio medio y mayor rango de precio.
El Distrito Sur es la zona con menor precio medio.
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HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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Pres. Roque Saenz Pefa (Sur) es el barrio con mayor incremento interanual de precio. General Las Heras es el de mayor retroceso.



PRECIOS DE
02 ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento de
un dormitorio y 50 m2 de superficie cubierta
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UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE CUBIERTA 50 M2 SUPERFICIE CUBIERTA 70 M2
BALCON 5 M2 BALCON 7 M2
PRECIO 4.268 ARS/M2 PRECIO 3.998 ARS/M2

El alquiler medio de un departamento de un dormitorio se ubica en ARS 224.089 o ARS 4.268 por m2.

El alquiler de departamento de dos dormitorios se ubica en ARS 293.819.
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ALQUILER

PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (1 DORM)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024
INFLACION 10.8% 67.9%
ROSARIO INDEX 2.9% 26.9%

Fuente: INDEC, Camara Argentina de la Construccion, REM BCRA

ANUAL
296.1%

241.3%

El precio medio de alquiler de un departamento de 1 dormitorio se ubica en $§ 224.089 por mes. El incremento de precio continGia

desacelerandose: sube 2.9% en abril, registrando el menor incremento mensual desde abril 2022. Los departamentos chicos son los de mayor

incremento de precio en 2024. En los Ultimos 12 meses el precio medio de alquiler en Rosario cae 54.8% en términos reales.



ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS
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Puerto Norte es el barrio mas caro para alquilar, $ 347.762 por mes. Gral. José de San Martin es el mas econémico, $ 167.744 por mes.



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relaciéon ALQUILER anual precio de venta 'y
rentabilidad bruta dltimos 12 meses




RENTABILIDAD gzonqprop

RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion alquiler/precio se recupera y se ubica en 3.88% anual.

Se necesitan 25.7 afos de alquiler para repagar la inversion de compra, 9.1% mas que un afno atras.
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RENTABILIDAD SEGUN BARRIO

RANKING BARRIO RETORNO BRUTO
® EsPaNA Y HOSPITALES [N - <
A ECHESORTU | 3
@ cinco esquinas | 3%

LisacoTe I .

GRAL. JOSE DE SAN .

® wartin N 0%

o BARRIO DEL ABASTO [ - O
ZONA REPUBLICA DE LA 6 .
meDia @ 7. NN : 5

NUESTRA SRA. DE .

Covroes N : .5

puErTO NORTE [ 3%

ALBerTo omepo [ : 7

LISANDRO DE LATORRE | : 7
MENOR .
PRECIO TRIANGULO Y MODERNO [ : <
centrRo [ 5%

Espana y Hospitales es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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