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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

Continua suba de precio desde julio 23

El precio medio en la ciudad se ubica en
USD 2.192 por m2, sube 0.3% en febrero. Los
precios acumulan ocho meses consecutivos
de incremento, acumulando +1.9% desde julio
2023
comparacion

(cambio de tendencia). En la

interanual el precio registra
+0.3%, sube por primera vez desde jun’19. Los
departamentos de pozo son los de mayor

incremento de precio.

En febrero de 2024 el 67% de los barrios
registra suba de precio mensual, similar a abril
2018.

ALQUILER

Fuerte desaceleracion de los precios: en
febrero el incremento fue de apenas 2.9%.

El alquiler de un depto. de 2 ambientes en la
ciudad se ubica en $ 416.991 por mes. En febrero
el incremento del precio medio de alquiler
registra una fuerte desaceleracion: sube 2.9% en
el mes luego de subir 21.0% vy 18.6% en enero vy
diciembre  respectivamente. Es el menor
incremento mensual desde oct’2l, después de
registrar incrementos récord durante 2023. La

oferta de alquiler crece 20.6% en febrero.

San Telmo y San Nicolds son los barrios con
mayor incremento interanual. Santa Rita es el de
menor incremento.

RENTABILIDAD

La rentabilidad se ubica en 4.74% bruto
anual

La relacion alquiler/precio se ubica en 4.74%

anual, retrocede en febrero principalmente
como consecuencia de la fuerte desaceleracion
del incremento de precio de alquiler. Se
necesitan 21.1 afnos de alquiler para recuperar la
inversion, 11% menos de lo requerido un afio

atras.

Balvanera y Paternal se ubican como los mejores
barrios para inversores que buscan renta.



ZONAPROP INDEX 9
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES = ZonqprOp

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE \4; METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN ZONAPROP.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES. DOCUMENTO
METODOLOGICO DISPONIBLE EN ZONAPROP.COM
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PRECIOS DE VENTA

O : I Tendencias de precios en el mercado
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UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

MONO
"

sD \\5.848

SUP. CUBIERTA 50 M2, 2 AMBIENTES

PRECIO 2.302 USD/M2 PRECIO 2.207 USD/M2 PRECIO 2.178 USD/M2

El departamento monoambiente medio de 40 m2 tiene un valor de 96 mil ddlares. El departamento medio de dos ambientes

y 50 m2 tiene un valor de 115 mil ddlares. Un departamento de 3 ambientes vy 70 m2 alcanza los 160 mil dolares.
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PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION =Zonaprop

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACION ANUAL
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El precio medio en la ciudad se ubica en USD 2.192 por m2, sube 0.3% en febrero. Los precios acumulan ocho meses consecutivos
de incremento, acumulando +1.9% desde julio 2023 (cambio de tendencia). En la comparacion interanual el precio registra +0.3%,

sube por primera vez desde jun’19. Los departamentos de pozo son los de mayor incremento de precio.
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PRECIO MEDIO Y CANTIDAD DE OPERACIONES EN LA CIUDAD

VARIACION MENSUAL DEL PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD
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% respecto al total de barrios de la ciudad

Durante el primer semestre de 2023 el 23% de los barrios registré suba de
precio cada mes. Desde julio 2023 este indicador crece y se ubica por encima
del 50%. En febrero de 2024 el 67% de los barrios registra suba de precio

mensual.
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OPERACIONES DE COMPRA-VENTA EN CABA
% variacion respecto al mismo mes del afo anterior

EXPANSION DE MERCADO
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Fuente: colegio de escribanos de CABA

En enero 2024 el volumen de escrituras fue 2% superior al mismo mes de
2023. En 2023 el volumen de escrituras registrd un incremento de 20%
respecto al volumen de 2022 vy de 21% respecto a 2019 pero 27% por debajo
2018.
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ANUNCIOS CON RETASACION DE PRECIO LA BAJA

% DE ANUNCIOS CON BAJA DE PRECIO EN ULTIMOS 6 MESES % DE ANUNCIOS CON BAJA DE PRECIO
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El volumen de deptos. en venta retasados a la baja en los Ultimos seis meses deja de caer y se mantiene estable en 18%.
El descuento promedio efectuado continla retrocediendo, ubicdndose en 6.7%. La caida en el volumen de anuncios
retasados es unos de los factores que explican el cambio en la tendencia de precio (incremento) registrado desde julio 2023.
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PRECIO MEDIO Y COSTOS CONSTRUCCION. EVOLUCION

PRECIO DE LAS PROPIEDADES Y COSTO DE LA CONSTRUCCION EN USD
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Fuente: Camara Argentina de la Construccion 056 0.57

Nota: Tipo de Cambio Dolar MEP. FUENTE: CAMARA ARGENTINA DE LA CONSTRUCCION

Desde Abr'22 cambio Metodoldgico (Antes media MEP-MULC) 0.38

El costo de construccion medido en ddlares sube 17.6% en 2024 mientras que el precio medio de los departamentos sube 0.7%.
Construir hoy cuesta mas del doble que lo gue costaba en Oct 2020 (minimo de la serie) v un 14.0% por arriba del promedio 2012-2023
pero se mantiene 9.3% por debajo de abril 2018 (pre devaluacidon de administracion Macri).
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

VALORACION
REGION USD/M?2 MES ANUAL
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HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO USD/M2

° PUERTO MADERO I 5519
ARSI PaLErMO I 5059

o BELGRANO [N ° 779

® saavepRA N 2277

VILLA DEL PARQUE 2,026

®
ZONA MONTE CASTRO [ ' 224
venia @

LINIERS | 1890
MATADEROS I '773

VILLA RIACHUELO I 145
MENOR NUEVA POMPEYA [ 1.325

PRECIO
LUGANO 279

Rango de precio en la ciudad encuentra maximo en Puerto Madero con USD 5.819 por m2 y minimo en Lugano con USD 979 por m2.
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PRECIO DE VENTA SEGUN BARRIOS

PRECIO MEDIO DE CADA BARRIO EN USD/M2
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HEAT MAP VARIACION PRECIOS ANUAL

RANKING BARRIO VARIACION 12 MESES
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El 43% de los barrios registra suba interanual. El 57% mantiene baja interanual. Los barrios del Norte de la ciudad son los que registran mayor resiliencia.
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PRECIOS ALQUILER

O Z Precio de alquiler mensual de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de superficie cubierta
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UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

AMB
R
ilE

2 AMB

g 254.5

% 4169

SUP. CUBIERTA 40 M2, MONOAMBIENTE SUP. CUBIERTA 50 M2, 2 AMBIENTES
BALCON 4 M2 BALCON 5 M2
PRECIO 8.442 $/M2/MES PRECIO 7.943 $/M2/MES PRECIO 7.732 $/M2/MES

El departamento monoambiente medio de 40 m2 se alquila por $ 354.568 por mes. El depto. medio de 2 ambientes y 50 m2
se alquila por $ 416.991 por mes. Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por $ 568.314 por mes.



ALQUILER

PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. AR$/MES
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VARIACION EN EL ANO
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El alguiler de un depto. de 2 ambientes en la ciudad se ubica en $ 416.991 por mes. En febrero el incremento del precio medio de alquiler

registra una fuerte desaceleracion: sube 2.9% en el mes luego de subir 21.0% vy 18.6% en enero y diciembre respectivamente. Es el menor

incremento mensual desde oct’'21, después de registrar incrementos record durante 2023. La oferta de alquiler crece 20.6% en febrero.
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.|
ALQUILER
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION
VARIACION ACUMULADA ULTIMOS 12 MESES )
ALQUILER INDEX, INFLACION E ICL
ICL = Indice para Contratos de Locacion
VARIACION ACUMULADA 12 MESES
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Los alquileres (nuevos contratos) acumulan suba de 286.7% en los Ultimos doce meses. Avanzan por debajo de la inflacion (292.3%)

pero por arriba del ajuste del ICL (159.4%). El incremento mensual (barras naranjas) se desacelera muy fuerte en febrero: +2.9%.
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OFERTA DE ALQUILER EN LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL DE CANTIDAD DE AVISOS EN BASE A
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Desde fines de la pandemia, la oferta de alquiler en la ciudad disminuyo sistematicamente, alcanzando un minimo histdrico en
febrero 2023. En enero 2024, luego de la derogacion de la Ley de Alquileres, la oferta de departamentos en alquiler en CABA aumento
un 62% respecto al mes previo. En febrero 2024 vuelve a aumentar un 20.6%. La oferta crece un 96% en los primeros dos meses del afo.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
VALORACION
REGION ARS/MES MES ANUAL
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HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO ARS/MES
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Palermo es el barrio mas caro, con un precio medio de $ 501.375 por mes. Liniers es el mas econdmico con $ 318.143 por mes.
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HEAT MAP VARIACION PRECIOS ANUAL

RANKING

BARRIOS CON VARIACION DE
PRECIO MAYOR A LA MEDIA
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2 zonaprop

VARIACION ANUAL
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San Telmo y San Nicolds son los barrios con mayor incremento interanual. Santa Rita es el de menor incremento.
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RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Retorno bruto anual, porcentaje de la inversion




RENTABILIDAD 9
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER = eondprop

EVOLUCION MENSUAL

Nota: Tipo de Cambio promedio entre MULC y MEP
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La relacién alquiler/precio se ubica en 4.74% anual, retrocede en febrero principalmente como consecuencia de la fuerte desaceleracion del

incremento de precio de alquiler. Se necesitan 21.1 aflos de alquiler para recuperar la inversion, 1% menos de lo requerido un afio atras.
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RETORNO ANUAL DEL ALQUILER = eondprop

VALORACION
REGION % PRECIO MES ANUAL
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RETORNO ANUAL DEL ALQUILER = eondprop

RANKING BARRIO % PRECIO
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Balvanera y Paternal se ubican como los mejores barrios para inversores que buscan renta.
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ZONAPROP
zonaprop.com

GRUPO QUINTOANDAR
grupoquintoandar.com

INFORME DE MERCADO

CIUDAD DE BUENOS AIRES
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