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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA
PRECIOS EN LEVE RETROCESO

El precio medio de un departamento en la
Ciudad de Buenos Aires se ubica en 2.545
usd/m2, registrando una caida de 0.2%
respecto al mes pasado.

Julio es el cuarto mes consecutivo con
retroceso de precio; asi los precios acumulan
una caida de -0.6% desde mar’19.

El volumen de transacciones se mantiene en
caida (-41% interanual) lo cual incrementa la
acumulacion de stock en el mercado: el
volumen de avisos de unidades en venta crece
un 50% interanual.

ALQUILER
INCREMENTO DE 17.2% EN EL ANO

Alquilar un departamento de dos ambientes
en la ciudad cuesta $15.708 por mes, sube
2.3% en el mes. En 2019 acumulan suba de
17.2%.

Las cuotas de los créditos UVA registraron
una suba de suba de 26.4% en 2019, por
encima del incremento de los alquileres de
mercado.

Barrio Norte, Tribunales y Congreso son los
Barrios con menor suba interanual, sus precios
crecieron menos de 30% vs 2018.

RENTABILIDAD
3.3% BRUTO ANUAL. EN MINIMOS

Relacién alquiler/precio se mantiene en 3.3%
anual en zona de minimos historicos. La
devaluacion del peso de 2018 mantiene el
alquiler medido en ddlares en valores bajos en
relacion al precio de las propiedades.

Actualmente se necesitan 30.6 ahos de
alquiler para recuperar la inversion.

Constitucion, Balvanera y Parque Patricios se
mantiene como los mejores barrios para
inversores que buscan renta. Alli el recupero
de la inversion se alcanza en 25 afos.
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TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE
INMUEBLES PUBLICADOS EN ZONAPROP.COM
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PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL

METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
ESTADISTICAS INTERNACIONALES. DOCUMENTO
METODOLOGICO DISPONIBLE EN ZONAPROP.COM
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PRECIOS DE VENTA

O : I Tendencias de precios en el mercado
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UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

PRECIO 2.545 USD/M2 PRECIO 2.445 USD/M?2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 133 mil ddlares.

Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 187 mil ddlares.
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PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACION ANUAL
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Precio medio se ubica en USD 2.545 por m2, 0.2% por debajo del mes previo. Desde junio 18 se inicio el fuerte proceso de

desaceleracion de precios. En marzo '19 los precios inician tendencia descendente, acumulando una baja de 0.6%.
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PRECIO MEDIO Y CANTIDAD DE OPERACIONES EN LA CIUDAD

VARIACION MENSUAL DEL PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD OPERACIONES DE COMPRA-VENTA EN CABA
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BARRIOS SEGUN VARIACION DE PRECIO MENSUAL

. . mSUBE  ESTABLE mBAJA
% respecto al total de barrios de la ciudad

En junio 18 el 69% de los barrios registraba incremento de precio. Las operaciones de compra venta en la Ciudad registraron fuerte incremento
Actualmente el 83% de los barrios registran disminucion desde Ago ‘16 hasta Jun’18. Desde entonces el mercado se contrae. En Junio
0 estancamiento de precio. 19 se realizaron 41% menos transacciones gque hace un afo atras.
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PRECIO MEDIO Y COSTOS CONSTRUCCION. EVOLUCION

PRECIO DE LAS PROPIEDADES Y COSTO DE LA CONSTRUCCION EN USD
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La devaluacion de Mayo 2018 generd una baja del costo de construccion medido en ddlares que persiste hasta hoy: actualmente el

costo es 25% menor al registrado en abril’ 18, previo a la devaluacion. El costo se mantiene en sus valores mas bajos desde 2012.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

VALORACION
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HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO USD/M2

o Puerto Madero [N 5.754
MAYOR
prReciO @ Palermo [ NN 3.518

o Las Canitas [ G 3.512

() Saavedra NN 2,732
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MEDIA

Parque Chacabuco | G 2,295
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Boca | 1,766
MENOR . .,
SRECIO Constitucion | I 1,755

Villa Lugano | 1,220

Rango de precio en la ciudad encuentra maximo en Puerto Madero USD 5.784 y minimo en Villa Lugano USD 1.220
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PRECIO DE VENTA SEGUN BARRIOS

PRECIO MEDIO DE CADA BARRIO EN USD/M2
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HEAT MAP VARIACION PRECIOS ANUAL

RANKING

INCREMENTO DE PRECIO
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BARRIOS CON MAYOR ®

BARRIO

Paternal
Villa Luro

Liniers
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Villa Devoto
Almagro
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Villa Lugano

Tribunales
Boca

Parque Chas
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VARIACION 12 MESES
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Paternal, Villa Luro vy Liniers son los barrios con mayor incremento de precio interanual
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PRECIOS ALQUILER

O 2 Precio de alquiler mensual de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de superficie cubierta




ALQUILER
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

PRECIO 314 $/M2/MES PRECIO 297 $/M2/MES

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 15.708 pesos por mes.

Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 21.991 pesos por mes.
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PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION )

EVOLUCION MENSUAL. AR$/MES VARIACION EN EL ANO
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El alquiler promedio de un 2 ambientes en la ciudad sube 2.3% en el mes y se ubica en $ 15.708 por mes.

En 2019 acumula incremento de 17.2%
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PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

VELOCIDAD DE AJUSTE. 6 MESES ANUALIZADA
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ALQUILER VS. UVA
UVA= UNIDAD DE VALOR ADQUISITIVO DEL BCRA

VARIACION DESDE ABRIL 2016

171%

149%

UVA ALQUILER

VARIACION DURANTE 2019
26.4%

17.2%

UVA ALQUILER

Alquileres aumentan 2.3% en el mes y acumulan 33% en los ultimos doce meses. Sin embargo el anualizado de los ultimos meses disminuye

la velocidad a 31% anual. Cuotas de créditos UVA aumentan 26.4% en 2019, por encima del incremento de los alquileres 17.2%



ALQUILER
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO
() Puerto Madero
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PRECIO o Las Canitas
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ARS/MES

I 26,942
I 20,006
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I 16092
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80% de los barrios registran alquiler de 2 ambientes entre 14.400 y 17.000 pesos por mes
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HEAT MAP VARIACION PRECIOS ANUAL

RANKING

INCREMENTO DE PRECIO
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VARIACION ANUAL
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Puerto Madero se ubica como el barrio con mayor incremento interanual de precio de alquiler
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RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Retorno bruto anual, porcentaje de la inversion
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RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER )

EVOLUCION MENSUAL. PROMEDIO ANUAL
2012 5.6%
59% o oo 2013 5.0%
2014 4.6%
2015 4.7%
2016 5.0%
ARIOS PARA RECUPERAR
INVERSION 2017 5 49
30.6 2018 5.0%
177/ 175 20.7 A 21.8 19.6 s 203
2019 3.3%

may-12 dic-12  jul-13  feb-14 sep-14 abr-15 nov-15 jun-16  ene-17 ago-17 mar-18 oct-18 may-19

Relacion alquiler/precio se ubica en 3.3% anual en zona de minimos historicos. Luego de la devaluaciéon de 2018 el alquiler medido en dodlares

se mantiene bajo en relaciéon al precio de las propiedades. Se necesitan 30.6 afos de alquiler para recuperar la inversion.
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RETORNO ANUAL DEL ALQUILER )
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RETORNO ANUAL DEL ALQUILER )

RANKING BARRIO RENTA ANUAL, % PRECIO
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Constitucion, Balvanera y Parque Patricios son los mejores barrios para inversores que buscan renta



