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Resumen ejecutivo

Indice de Venta & Alquiler | Zonaprop g
endencias destacadas

Venta

El precio medio baja 0.2% en septiembre
y acumula +2.8% en 2026

El precio medio de los departamentos en
Mendoza se ubica en USD 1.144 por m2,
baja 0.2% en septiembre. En 2026
acumula un incremento de 2.8%, muy por
debajo de la inflacién y del avance del
costo de construcciéon medidos en
dolares: +17.7% y +18.5%, respectivamente.
En los dltimos 12 meses, la suba se
desacelera a 5.9%.

Godoy Cruz es la region mas cara de la
ciudad, USD 1.252 por m2. Las Heras es la
de menor precio, USD 834 por m2.

Alquiler

El precio medio sube 0.4% en septiembre,
avanza por debajo de la inflacion en 2026

El precio medio de alquiler de un
departamento de un dormitorio en
Mendoza se ubica en $504.300 por mes,
sube 0.4% en septiembre, por debajo de la
inflacion (+1.8%). En 2026, el precio
acumula un incremento de 15.0%, frente al
23.5% de inflacién, derivando en una caida
redl de 8.5%. En los Ultimos 12 meses, el
alquiler cae 11.9% en términos reales.

Residencial Sur (Ciudad de Mendoza) es el
barrio mds caro para alquilar en la ciudad.
El Plumerillo (Las Heras) es el mas
econémico.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 7.05% anual

La relacién alquiler/precio se ubica en
7.05% anual. Actualmente se necesitan
14.2 afos de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, lo mismo que hace
un afo atrds.

Ciudad de Las Heras es el mejor barrio
para los inversores que buscan renta.
Trapiche (Godoy Cruz) es el barrio con
menor retorno bruto.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 1.245 USD m2 Precio 1.042 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 65 mil dolares.

Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 76 mil dolares.



Venta

Indice de Venta & Alquiler | Zonaprop g

Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION EN USD 1.5% 17.7% 22.6%
MENDOZA INDEX -0.2% 2.8% 5.9%
CAC EN USD 1.5% 18.5% 21.0%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del dltimo mes
proyectado segln expectativas de inflacion REM.

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, BCRA, Ambito
Financiero

El precio medio de los departamentos en Mendoza se ubica en USD 1.144 por m2, baja 0.2% en septiembre. En 2026
acumula un incremento de 2.8%, muy por debajo de la inflacién y del avance del costo de construccidn medidos en
doélares: +17.7% y +18.5%, respectivamente. En los Gltimos 12 meses, la suba se desacelera a 5.9%.
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) . .
Precio segun zonas de la ciudad UARIACION
RANKING REGION USD/M2 MES ANUAL
MAYOR @ GODOY CRUZ _1,252 -03% 5.0%
PRECIO
;v \_A-:,-’\’\fi‘ff"/ - .
w8 CIUDAD DE MENDOZA _1,198 1% 37%
2 o
ZA
ZONA
CIUDAD DE MENDOZA _1,144 -02% 5.9%
MENDOZA MEDIA
GUAYMALLEN -960 -03% 71%
o
MENOR
o Kilamet PRECIO LAS HERAS -834 4.3% 4.8%

Godoy Cruz es la regién mas cara de la ciudad, USD 1.252 por m2. Las Heras es la de menor precio, USD 834 por m2.
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Heat map de precios
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ELCHALLAC | 1168
LAS TORTUGAS | 1085
CORONEL DORREGO [N 1,027
PARQUE O'HIGGINS | 943
CAPILLA DEL ROSARIO [N 867

PEDRO MOLINA [ 696
CIUDAD DE LAS HERAS [l 605
RESIDENCIAL PARQUE |l 525

Trapiche (Godoy Cruz) es el barrio més caro de la ciudad. Residencial Parque (Ciudad de Mendoza) es el mas econdémico.
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Precios segun zonas de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS REGIONES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Mendoza

Godoy Cruz es la regién con oferta més cara de la ciudad y la que registra el mayor rango de precio.
Las Heras es la regiéon con menor precio medio.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
e s A
& o KILOMETRO Tl T pEA
| MAYOR
" INcremenTo @ TRAPICHE I, 25.67%
-4/"?; h ® GENERAL BELGRANO I 069
[
o SAN FRANCISCO DEL MONTE I 20.9%
% o RESIDENCIAL NORTE I 11.9%
ZONA : .
VEDIA o LAS CANAS I 10.3%
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CUARTA OESTE B1.6%
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MAYOR JESUS NAZARENO  -3.0%l
DESCENSO

H BARRIOS CON MAYOR
INCREMENTO

SAN JOSE  -4.7%H

El 79% de los barrios registra incremento de precio interanual. Kilémetro 11 (Guaymallén) y Trapiche (Godoy Cruz) son los barrios con mayor
incremento. San José (Guaymallén) es el que mds retrocede.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 9.606 $/m2/mes Precio 8.889 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 504.300 pesos por mes.

El departamento medio de 3 ambientes y 70 m2 se alquila por 653.376 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (1 DORM) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 1.8% 23.5% 33.2%
493,984 504,300
438370 MENDOZA INDEX 0.4% 15.0% 21.3%
399,887 —
344,237/
Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion.
Para la inflacién del Gltimo mes se toman los datos de REM (BCRA)
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El precio medio de alquiler de un departamento de un dormitorio en Mendoza se ubica en $504.300 por mes, sube 0.4%
en septiembre, por debajo de la inflacion (+1.8%). En 2026, el precio acumula un incremento de 15.0%, frente al 23.5% de
inflacién, derivando en una caida real de 8.5%. En los Gltimos 12 meses, el alquiler cae 11.9% en términos reales.
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Residencial Sur (Ciudad de Mendoza) es el barrio mds caro para alquilar en la ciudad. El Plumerillo (Las Heras) es el més econémico.
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Heat map variacion de precios
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RANKING

BARRIO

VILLA MARINI
JESUS NAZARENO
CIUDAD DE LAS HERAS

GOBERNADOR BENEGAS
CENTRO

SAN FRANCISCO DEL MONTE
RESIDENCIAL SUR
CIENEGUITA

VILLA DEL PARQUE
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VARIACION ANUAL
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Villa Marini (Godoy Cruz) es el barrio con mayor incremento interanual en el precio promedio: +38.4%



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacién alquiler/precio se ubica en 7.05% anual.
Actualmente se necesitan 14.2 afios de alquiler para repagar la inversion de compra, lo mismo que hace un afo atrds.
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Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO RETORNO BRUTO
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Ciudad de Las Heras es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
Trapiche (Godoy Cruz) es el barrio con menor retorno bruto.
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