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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 0.4% en
septiembre y acumula +2.4% en 2026

El precio medio de los departamentos en
GBA Norte se ubica en USD 2.426 por m2,
sube 0.4% en septiembre. En 2026, el
precio acumula una suba de 2.4%, por
arriba de CABA (+1.4%). En los Gltimos 12
meses, el precio medio sube 3.2%,
manteniendo la desaceleracion del
incremento interanual registrada desde
comienzos de afo.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119
mil doélares. Un departamento de 3
ambientes y 70 m2 alcanza los 180 mil
délares.

Alquiler

El precio medio de alquiler sube 0.9% en
septiembre y acumula +14.9% en 2026

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 ambientes en GBA
Norte se ubica en $826.916 por mes,
sube 0.9% en septiembre y mantiene el
ritrno de aumento del mes anterior. En
2026, el precio acumula una suba de
14.9%, por debajo de CABA (+20.8%) y de
la inflacién (+23.5%), derivando en una
caida real de 8.6% en el periodo. En los
Gltimos 12 meses, el incremento se
desacelera a 21.9%.

Vicente Lépez y Olivos son los barrios con
oferta mas cara, $1.008.499 y $ 1.005.575
por mes respectivamente.

Rentabilidad

La rentabilidad retrocede y se ubica en
5.56% bruto anual

La relacién alquiler/precio retrocede y se
ubica en 5.56% anual. Se necesitan 18.0
anos de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, 10% menos que
hace un afio atrds.

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio
para los inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 2.399 USD m2 Precio 2.445 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119 mil délares.
Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 180 mil ddlares.
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Evolucion del precio medio de zona norte

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION EN USD 1.5% 17.7% 22.6%
2,646
GBA NORTE INDEX 0.4% 2.4% 3.2%
CAC EN USD 1.5% 18.5% 21.0%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.
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El precio medio de los departamentos en GBA Norte se ubica en USD 2.426 por m2, sube 0.4% en septiembre. En 2026, el
precio acumula una suba de 2.4%, por arriba de CABA (+1.4%). En los Gltimos 12 meses, el precio medio sube 3.2%,

manteniendo la desaceleracion del incremento interanual registrada desde comienzos de ano.
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Precio segUn municipio de zona norte

VARIACION
MUNICIPIO usD/M2 MES ANUAL

(] VICENTE LOPEZ | 3 054 05% 22%
o SANISIDRO I 823 05% 6.4%
o TIGRE I 277 05% 4.2%
ESCOBRAR
o GBA NORTE I 2 426 0.4% 3.2%
o SAN FERNANDO [ 2270 2.0% 5.9%
SAN
FERNANDO ® EscCOBAR I 2013 -1.0% 5.1%
SAN
MALVINAS 1SIDRO PILAR 1,940 0.3% -0.7%
GENERAL SAN MARTIN | 1.614 0.1% 0.9%
/ SAN
MIGUEL SAN MIGUEL | 1596 0.6% 4.8%
VICENTE
JOSE.C LOPEZ
PAZ MALVINAS ARGENTINAS I 1452 -1.3% -3.4%

SAN MARTIN
JOSE C PAZ | 1.080 -0.2% 0.1%



Venta Index | Zonaprop g

Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2
o LA LUCILA 3,849
MAYOR @
PRECIO viceNTe Lopez I ° 5
[
ouvos | 9
o
VILLA MARTELL! | 2 378
o
ZONA o VILLA ADELINA - [ ° 079
SAN MERIA LALONJA I 157!
FERNANDO
LAGOMARSING | 707
SAN
ISIDRO
BiLLNGHURST I’ 027
MENOR ~
JOSE C. PAZ CENTRO
VICENTE PRECIO I 065
PAZ LOPEZ BARRIO INFICO  |C43

SAN MARTIN

La Lucila es el barrio mds caro de zona Norte con un precio medio de USD 3.849 por m2. Barrio Infico es el més econémico.
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Precios segun municipio de zona norte

3,849

@ 3054

1,612

Vicente
Lopez

3,020
@ 2823

1,624

San Isidro

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS

3,21 3,223
3,065

@ 277

2,421

@® 2270
@ 2013 @ 1,940

1,602 1703

1,31
Tigre 943 Escobar Pilar

Ge
San Fernando

. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

1753
@ 164

1,027
neral San
Martin

1732
@ 5%

1,266

San Miguel

Vicente Lopez es el municipio con oferta mds cara y el de rango de precio més amplio.
José C. Paz se mantiene como el municipio con oferta de departamentos méas econémica.

PRECIOS EN USD/M2

1,625
@ 1452
@ 1080
MC]J,IC\)/iL:W]os José C Paz
Argentinas
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
o LOMA VERDE I 04 0%
MAYOR INGENIERO ADOLFO
I 23.2%
INCREMENTO ® SOURDEAUX
VILLA ADELINA I 21.4%
LA LUCILA Il 53%
® SAN MIGUEL B 33%
zoNna @ TIGRE B 23%
MEDIA g
VILLA BALLESTER 116%
JOSE LEON SUAREZ -3.3%H
LA MANUELITA -10.9% I
MAYOR TORTUGUITAS -13.5%
DESCENSO

EL TALAR -29.2%

H BARRIOS CON MAYOR
INCREMENTO

El 64% de los barrios registra suba de precio interanual. Loma Verde es el de mayor incremento.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 16.538 $/m2/mes Precio 15.790 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 826.916 pesos por mes.
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 1.160.595 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 1.8% 23.5% 33.2%
GBA NORTE INDEX 0.9% 14.9% 21.9%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Norte se ubica en $826.916 por mes,
sube 0.9% en septiembre y mantiene el ritmo de aumento del mes anterior. En 2026, el precio acumula una
suba de 14.9%, por debajo de CABA (+20.8%) y de la inflacién (+23.5%), derivando en una caida real de 8.6%

en el periodo. En los dltimos 12 meses, el incremento se desacelera a 21.9%.
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Heat map de precios

RANKING
o
MAYOR
PRECIO ®
o
o
o
ZONA ®
SAN MEDIA
FERNANDO
SAN
ISIDRO
MENOR
VICENTE PRECIO
LOEZ

PAZ

SAN MARTIN

BARRIO $/MES

VICENTE LOPEZ | ' 05, 499
ouvos N ' 005,575
FLORIDA | ' 00, 955

NORDELTA |, 561,892
BENAVIDEZ | 03 429
RINCON DE MILBERG | 725 526
BELLA VISTA | 706,742

JosE c.PAz OESTE I 552,57 7
BILLINGHURST | 5 4 3,6 39
JOSE C. PAZ CENTRO | 5'0.278

Vicente Lopez y Olivos son los barrios con oferta mas cara, $ 1.008.499 y $ 1.005.575 por mes respectivamente.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
() GENERAL PACHECO I 5 3%
MAYOR @ .,
INCREMENTO DEL VISO I, 4 3.1%
BOULOGNE SUR MER I /3 0%
o LA LUCILA I 0 4%
o VILLA DE MAYO I 22 5%
ZONA GARIN 20.8%
MEDIA ® |
o NORDELTA I 0%
EL TALAR I '55%
JOSE C. PAZ OESTE 3%
MAYOR FLORIDA OESTE B28%
DESCENSO

BARRIOS CON MAYOR BELLA VISTA -8.1%[Il

L INCREMENTO

General Pacheco es el barrio con mayor incremento interanual en el precio promedio: +45.3%



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler
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La relacion alquiler/precio retrocede y se ubica en 5.56% anual.

Se necesitan 18.0 anos de alquiler para repagar la inversidén de compra, 10% menos que hace un ano atrds.
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Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO

o JOSE C. PAZ SUR ESTE
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RETORNO VILLA DE MAYO
JOSE C. PAZ CENTRO
® SAN MIGUEL
® BELLA VISTA

ZONA ®
MEDIA MUNRO
VILLA MARTELLI
NORDELTA
MENOR RINCON DE MILBERG

RETORNO

LA LUCILA

RETORNO BRUTO

10.2%

I ¢ 7
I 3

I 75
I 6 <
I ¢ 7
I 5 6.

I /2
I - O’
O ER

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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