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Tendencias destacadas

Index | ZonapropResumen ejecutivo

El precio medio sube 0.3% en agosto y 
acumula +2.0% en 2026

El precio medio de los departamentos en 
GBA Norte se ubica en USD 2.416 por m2, 
sube 0.3% en agosto. En 2026, el precio 
acumula una suba de 2.0%, por arriba de 
GBA Sur (+1.6%) y GBA Oeste (+0.3%). 
Desde el cambio de tendencia iniciado 
en noviembre de 2023, el precio medio 
acumula una suba de 11.8%.

El departamento medio de dos 
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119 
mil dólares. Un departamento de 3 
ambientes y 70 m2 alcanza los 179 mil 
dólares.

Venta

El precio medio de alquiler sube 0.9% en
agosto y acumula +13.9% en 2026

El precio medio de alquiler de un 
departamento de 2 ambientes en GBA 
Norte se ubica en $819.219 por mes,
sube 0.9% en agosto. En 2026, el precio 
avanza por debajo de la inflación (21.5%), 
derivando en una caída real de 7.6%
en el periodo. En los últimos 12 meses, el 
precio medio de alquiler cae 9.5% en 
términos reales.

Vicente López y Olivos son los barrios con 
oferta más cara, $ 1.026.896 y $ 985.771 
por mes respectivamente.

Alquiler

La rentabilidad retrocede y se ubica en 
5.62% bruto anual

La relación alquiler/precio retrocede y se 
ubica en 5.62% anual. Se necesitan 17.8 
años de alquiler para repagar la 
inversión de compra, 10% menos que 
hace un año atrás.

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio 
para los inversores que buscan renta.

Rentabilidad



Transformando datos en estadísticas confiables

Brindar estadísticas claras, 
objetivas y confiables 
sobre el mercado 
inmobiliario.

Objetivo

Todos los avisos de 
inmuebles publicados por 
anunciantes en Zonaprop.

Fuente de datos

Cálculo y publicación 
mensual.

Periodicidad

Utilizamos las mejores 
prácticas estadísticas 
internacionales. 
Documento metodológico 
disponible en Zonaprop.

Metodología

Datos Index | Zonaprop



Tendencias de precios en 
el mercado

Precios de 
venta



Unidad media: precio y superficie

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119 mil dólares. 
Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 179 mil dólares. 

Venta

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 2.388 USD m2

2 amb

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 2.445 USD m2

3 amb

Index | Zonaprop



Evolución del precio medio de zona norte

Venta

El precio medio de los departamentos en GBA Norte se ubica en USD 2.416 por m2, sube 0.3% en agosto. En 2026, el 
precio acumula una suba de 2.0%, por arriba de GBA Sur (+1.6%) y GBA Oeste (+0.3%). Desde el cambio de tendencia 

iniciado en noviembre de 2023, el precio medio acumula una suba de 11.8%.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. USD/M2

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflación y CAC del último mes 
proyectado según expectativas de inflación REM.

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, BCRA, Ámbito 
Financiero

VARIACIONES ACUMULADAS
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION EN USD 0.8% 16.1% 15.4%

GBA NORTE INDEX 0.3% 2.0% 3.4%

CAC EN USD 0.8% 13.8% 12.3%



Precio según municipio de zona norte

Venta Index | Zonaprop
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Heat map de precios

Venta Index | Zonaprop

La Lucila es el barrio más caro de zona Norte con un precio medio de USD 3.869 por m2. Barrio Infico es el más económico.
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Precios según municipio de zona norte

Venta

Vicente López es el municipio con oferta más cara y el de rango de precio más amplio. 
José C. Paz se mantiene como el municipio con oferta de departamentos más económica.

Index | Zonaprop

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2



Heat map variación de precios

Venta Index | Zonaprop

El 66% de los barrios registra suba de precio interanual. Villa Adelina es el de mayor incremento. 
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Precio de alquiler mensual 
de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de 
superficie cubierta

Precios de 
alquiler



Unidad media: precio y superficie

Alquiler

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 819.219 pesos por mes. 
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 1.159.904 pesos por mes.

Index | Zonaprop

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 16.384 $/m2/mes

2 amb

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 15.781 $/m2/mes

3 amb



Evolución del precio medio de la ciudad

Alquiler

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Norte se ubica en $819.219 por mes,
sube 0.9% en agosto. En 2026, el precio avanza por debajo de la inflación (21.5%), derivando en una caída real de 7.6%

en el periodo. En los últimos 12 meses, el precio medio de alquiler cae 9.5% en términos reales.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General 
San Martín, San Fernando, San Isidro, Vicente López

VARIACIONES ACUMULADAS
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION 1.8% 21.5% 33.7%

GBA NORTE INDEX 0.9% 13.9% 24.2%
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Vicente López y Olivos son los barrios con oferta más cara, $ 1.026.896 y $ 985.771 por mes respectivamente.
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Heat map variación de precios

Alquiler Index | Zonaprop

Boulogne Sur Mer es el barrio con mayor incremento interanual en el precio promedio: +40.8%
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Retorno bruto anual, 
porcentaje de la inversión

Rentabilidad 
inmobiliaria
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3.41% 3.61% 3.68% 3.85%

4.85%
5.50% 5.25%
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5.62%

Retorno bruto anual del alquiler

Rentabilidad

La relación alquiler/precio retrocede y se ubica en 5.62% anual.

Se necesitan 17.8 años de alquiler para repagar la inversión de compra, 10% menos que hace un año atrás.

Index | Zonaprop

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCIÓN MENSUAL 

AÑOS PARA 
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Rentabilidad según barrio

Rentabilidad Index | Zonaprop

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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Tendencias destacadas

Index | ZonapropResumen ejecutivo

El precio medio retrocede 0.1% en 
agosto y acumula +0.3% en 2026

El precio medio de los departamentos se 
ubica en USD 1.573 por m2, retrocede 0.1% 
en agosto. En 2026, el precio sube 0.3%, 
por debajo del incremento registrado en 
GBA Norte (+2.0%) y GBA Sur (+1.6%). El 
precio medio en GBA Oeste aún se 
mantiene 18.4% por debajo del máximo 
alcanzado en julio de 2019.

El departamento medio de dos 
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 80 
mil dólares. Un depto. de 3 ambientes y 
70 m2 alcanza los 111 mil dólares.

Venta

El precio medio sube 1.0% en agosto y 
acumula +12.4% en 2026

El precio medio de alquiler de un depto. 
de 2 ambientes se ubica en $ 643.016 por 
mes, sube 1.0% en agosto. En 2026, el 
precio avanza por debajo de la inflación, 
derivando en una caída real de 9.1%. Los 
departamentos grandes son los de 
mayor incremento de precio en el año.

Gregorio de Laferrere es el barrio con 
mayor incremento interanual, +55.5%. 
Libertad es el único que retrocede, -1.2%.

Alquiler

La rentabilidad cae levemente y se 
ubica en 7.27% bruto anual

La relación alquiler/precio cae 
levemente y se ubica en 7.27% anual. 
Se necesitan 13.8 años de alquiler para 
repagar la inversión de compra, 11% 
menos que un año atrás.

Gregorio de Laferrere es el mejor barrio 
para los inversores que buscan renta. 
Villa Udaondo es el de menor retorno 
bruto.

Rentabilidad



Transformando datos en estadísticas confiables

Brindar estadísticas claras, 
objetivas y confiables 
sobre el mercado 
inmobiliario.

Objetivo

Todos los avisos de 
inmuebles publicados por 
anunciantes en Zonaprop.

Fuente de datos

Cálculo y publicación 
mensual.

Periodicidad

Utilizamos las mejores 
prácticas estadísticas 
internacionales. 
Documento metodológico 
disponible en Zonaprop.

Metodología

Datos Index | Zonaprop



Tendencias de precios en 
el mercado

Precios de 
venta



Unidad media: precio y superficie

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 80 mil dólares. 

Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 111 mil dólares.

Venta

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 1.602 USD m2

2 amb

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 1.543 USD m2

3 amb

Index | Zonaprop



Evolución del precio medio de GBA oeste

Venta

El precio medio de los departamentos se ubica en USD 1.573 por m2, retrocede 0.1% en agosto.
En 2026, el precio sube 0.3%, por debajo del incremento registrado en GBA Norte (+2.0%) y GBA Sur (+1.6%).

El precio medio en GBA Oeste aún se mantiene 18.4% por debajo del máximo alcanzado en julio de 2019.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. USD/M2

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflación y CAC del último mes 
proyectado según expectativas de inflación REM.

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, BCRA, Ámbito 
Financiero

VARIACIONES ACUMULADAS
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Precio según municipio de GBA oeste

Venta Index | Zonaprop

MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL
VARIACIÓN
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Heat map de precios

Venta Index | Zonaprop

Villa Udaondo es el barrio más caro de zona Oeste con un precio medio de USD 2.580 por m2. González Catán es el más económico.
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Precios según municipio de GBA oeste

Venta

Ituzaingó es el municipio con mayor precio medio. La Matanza es el municipio con mayor amplitud de precio.
Moreno es el municipio con menor precio medio.

Index | Zonaprop

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Heat map variación de precios

Venta Index | Zonaprop

El 56% de los barrios registra suba de precio interanual.
Williams C. Morris es el barrio de mayor incremento de precio: +21.8%.

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

BARRIO VARIACIÓN ANUALRANKING

BARRIOS CON MAYOR 
INCREMENTO

21.8%

19.3%

7.9%

3.5%

2.4%

0.8%

0.0%

-2.8%

-6.6%

-7.3%

-16.6%GONZÁLEZ CATÁN

LA TABLADA

VILLA MADERO

PASO DEL REY

VILLA CELINA

VILLA RAFFO

CIUDADELA

VILLA LUZURIAGA

ITUZAINGÓ

SAN ANTONIO DE PADUA

ISIDRO CASANOVA

PARQUE SAN MARTÍN

WILLIAM C. MORRIS



Precio de alquiler mensual 
de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de 
superficie cubierta

Precios de 
alquiler



Unidad media: precio y superficie

Alquiler

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 643.016 pesos por mes. 
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 841.302 pesos por mes.

Index | Zonaprop

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 12.860 $/m2/mes

2 amb

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 11.604 $/m2/mes

3 amb



Evolución del precio medio de GBA oeste

Alquiler

El precio medio de alquiler de un depto. de 2 ambientes se ubica en $ 643.016 por mes, sube 1.0% en agosto.
En 2026, el precio avanza por debajo de la inflación, derivando en una caída real de 9.1%. Los departamentos

grandes son los de mayor incremento de precio en el año.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General 
San Martín, San Fernando, San Isidro, Vicente López
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION 1.8% 21.5% 33.7%

GBA OESTE INDEX 1.0% 12.4% 20.4%



Heat map de precios

Alquiler Index | Zonaprop

Sáenz Peña es el barrio con oferta más cara, $ 794.247 por mes. Libertad es el más económico, $ 429.259 por mes.
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Heat map variación de precios

Alquiler Index | Zonaprop

Gregorio de Laferrere es el barrio con mayor incremento interanual, +55.5%. Libertad es el único que retrocede, -1.2%.
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Retorno bruto anual, 
porcentaje de la inversión

Rentabilidad 
inmobiliaria



2.48%
1.96% 1.96%

2.82% 2.89%
3.28% 3.58% 3.70%

4.22% 4.17%

5.66%

6.75%
6.37%

7.27%

Retorno bruto anual del alquiler

Rentabilidad

La relación alquiler/precio cae levemente y se ubica en 7.27% anual. 

Se necesitan 13.8 años de alquiler para repagar la inversión de compra, 11% menos que un año atrás.

Index | Zonaprop

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCIÓN MENSUAL 

AÑOS PARA 
RECUPERAR 
LA INVERSION
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Rentabilidad según barrio

Rentabilidad Index | Zonaprop

Gregorio de Laferrere es el mejor barrio para los inversores que buscan renta. Villa Udaondo es el de menor retorno bruto.
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Tendencias destacadas

Index | ZonapropResumen ejecutivo

El precio medio sube 0.1% en agosto y 
acumula +1.6% en 2026

El precio medio de los departamentos en 
GBA Sur se ubica en USD 1.672 por m2, 
sube 0.1% en agosto. En 2026, acumula
un incremento de 1.6%, muy por debajo 
de la inflación y del costo de 
construcción medidos en dólares: +16.1% 
y +15.4% respectivamente. El precio 
medio se encuentra 14.0% por debajo del 
máximo alcanzado en mayo de 2019.

El departamento medio de dos 
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 86 
mil dólares. Un depto. de 3 ambientes y 
70 m2 alcanza los 117 mil dólares.

Venta

El precio medio sube 1.1% en agosto y 
acumula +13.0% en 2026

El precio medio de alquiler de un 
departamento de 2 ambientes en GBA Sur 
se ubica en $634.987 por mes, sube 1.1% 
en agosto. En 2026, el precio avanza por 
debajo de la inflación, derivando en una 
caída real de 8.5%. En los últimos 12 meses 
cae 11.8% en términos reales.

Don Bosco es el barrio con oferta más 
cara, $ 754.921 por mes. Longchamps es 
el más económico, $ 461.889 por mes.

Alquiler

La rentabilidad crece y se ubica en 7.2% 
bruto anual

La relación alquiler/precio sube en 
agosto y se ubica en 7.23% anual. 
Se necesitan 13.8 años de alquiler para 
repagar la inversión de compra, 11% 
menos que un año atrás.

San José es el mejor barrio para los 
inversores que buscan renta. Tristán 
Suárez es el de menor retorno bruto.

Rentabilidad



Transformando datos en estadísticas confiables

Brindar estadísticas claras, 
objetivas y confiables 
sobre el mercado 
inmobiliario.

Objetivo

Todos los avisos de 
inmuebles publicados por 
anunciantes en Zonaprop.

Fuente de datos

Cálculo y publicación 
mensual.

Periodicidad

Utilizamos las mejores 
prácticas estadísticas 
internacionales. 
Documento metodológico 
disponible en Zonaprop.

Metodología

Datos Index | Zonaprop



Tendencias de precios en 
el mercado

Precios de 
venta



Unidad media: precio y superficie

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 86 mil dólares. 

Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 117 mil dólares.

Venta

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 1.721 USD m2

2 amb

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 1.622 USD m2

3 amb

Index | Zonaprop



Evolución del precio medio de GBA sur

Venta

El precio medio de los departamentos en GBA Sur se ubica en USD 1.672 por m2, sube 0.1% en agosto. En 2026, acumula
un incremento de 1.6%, muy por debajo de la inflación y del costo de construcción medidos en dólares: +16.1% y +15.4% 

respectivamente. El precio medio se encuentra 14.0% por debajo del máximo alcanzado en mayo de 2019.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. USD/M2

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflación y CAC del último mes 
proyectado según expectativas de inflación REM.

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, BCRA, Ámbito 
Financiero

VARIACIONES ACUMULADAS
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION EN USD 0.8% 16.1% 15.4%

GBA SUR INDEX 0.1% 1.6% 1.8%

CAC EN USD 0.8% 13.8% 12.3%



Precio según municipio de GBA sur

Venta Index | Zonaprop

MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL
VARIACIÓN
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Heat map de precios

Venta Index | Zonaprop

Tristán Suárez es el barrio más caro de zona Sur con un precio medio de USD 2.937 por m2. Don Orione es el más económico.
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1,826 1,821 1,802
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Ezeiza Lomas de
Zamora

Almirante
Brown

Quilmes Berazategui Esteban
Echeverría

Lanús Avellaneda Florencio
Varela

La Plata

Precios según municipio de GBA sur

Venta

Ezeiza es el municipio con mayor precio medio. Almirante Brown es el municipio con mayor amplitud de precio.
La Plata es el municipio con menor precio medio.

Index | Zonaprop

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2



Heat map variación de precios

Venta Index | Zonaprop

El 55% de los barrios registra suba de precio interanual.
Ringuelet y Villa Obrera son los barrios de mayor incremento de precio: +22.8% y +16.5% respectivamente.
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Precio de alquiler mensual 
de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de 
superficie cubierta

Precios de 
alquiler



Unidad media: precio y superficie

Alquiler

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 634.987 pesos por mes. 

Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 856.133 pesos por mes.

Index | Zonaprop

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 12.700 $/m2/mes

2 amb

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 11.809 $/m2/mes

3 amb



Evolución del precio medio de GBA sur

Alquiler

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Sur se ubica en $634.987 por mes,
sube 1.1% en agosto. En 2026, el precio avanza por debajo de la inflación, derivando en una caída real de 8.5%.

En los últimos 12 meses cae 11.8% en términos reales.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General 
San Martín, San Fernando, San Isidro, Vicente López

VARIACIONES ACUMULADAS
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION 1.8% 21.5% 33.7%

GBA SUR INDEX 1.1% 13.0% 21.9%
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VARELA

Heat map de precios

Alquiler Index | Zonaprop

Don Bosco es el barrio con oferta más cara, $ 754.921 por mes. Longchamps es el más económico, $ 461.889 por mes.
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Heat map variación de precios

Alquiler Index | Zonaprop

Longchamps es el barrio con mayor incremento interanual, +51.3%. Tristán Suarez es el que única que retrocede, -8.4%.
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Retorno bruto anual, 
porcentaje de la inversión

Rentabilidad 
inmobiliaria
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2.84%
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4.32%

6.00%
6.35% 6.12%

7.30% 7.23%

Retorno bruto anual del alquiler

Rentabilidad

La relación alquiler/precio sube en agosto y se ubica en 7.23% anual. 

Se necesitan 13.8 años de alquiler para repagar la inversión de compra, 11% menos que un año atrás.

Index | Zonaprop

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCIÓN MENSUAL 

AÑOS PARA 
RECUPERAR 
LA INVERSION
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Rentabilidad según barrio

Rentabilidad Index | Zonaprop

San José es el mejor barrio para los inversores que buscan renta. Tristán Suárez es el de menor retorno bruto.
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GBA sur

http://zonaprop.com.ar/
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