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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 0.3% en agosto y
acumula +2.0% en 2026

El precio medio de los departamentos en
GBA Norte se ubica en USD 2.416 por m2,
sube 0.3% en agosto. En 2026, el precio
acumula una suba de 2.0%, por arriba de
GBA Sur (+1.6%) y GBA Oeste (+0.3%).
Desde el cambio de tendencia iniciado
en noviembre de 2023, el precio medio
acumula una suba de 11.8%.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119
mil doélares. Un departamento de 3
ambientes y 70 m2 alcanza los 179 mil
délares.

Alquiler

El precio medio de alquiler sube 0.9% en
agosto y acumula +13.9% en 2026

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 ambientes en GBA
Norte se ubica en $819.219 por mes,

sube 0.9% en agosto. En 2026, el precio
avanza por debajo de la inflacién (21.5%),
derivando en una caida real de 7.6%

en el periodo. En los Gltimos 12 meses, el
precio medio de alquiler cae 9.5% en
términos reales.

Vicente Lépez y Olivos son los barrios con
oferta mas cara, $1.026.896 y $ 985.771
por mes respectivamente.

Rentabilidad

La rentabilidad retrocede y se ubica en
5.62% bruto anual

La relacién alquiler/precio retrocede y se
ubica en 5.62% anual. Se necesitan 17.8
anos de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, 10% menos que
hace un afio atrds.

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio
para los inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 2.388 USD m2 Precio 2.445 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119 mil délares.
Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 179 mil ddlares.
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Evolucion del precio medio de zona norte

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION EN USD 0.8% 16.1% 15.4%
2,646
GBA NORTE INDEX 0.3% 2.0% 3.4%
CAC EN USD 0.8% 13.8% 12.3%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.
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El precio medio de los departamentos en GBA Norte se ubica en USD 2.416 por m2, sube 0.3% en agosto. En 2026, el
precio acumula una suba de 2.0%, por arriba de GBA Sur (+1.6%) y GBA Oeste (+0.3%). Desde el cambio de tendencia
iniciado en noviembre de 2023, el precio medio acumula una suba de 11.8%.
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Precio segUn municipio de zona norte

ESCOBRAR

SAN
FERNANDO

SAN
MALVINAS SIDRO
/ SAN
4 VICENTE
JOSE.C LOPEZ

PAZ
SAN MARTIN

VARIACION

MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL

VICENTE LOPEZ | 3 040 05% 2.9%
SANISIDRO N 2510 1% 63%
TIGRE 2 759  0.0% 4.4%

GBA NORTE | 2. 416 03% 3.4%
SAN FERNANDO | 2. 225 0.4% 4.6%

-0.5% 8.9%

ESCOBAR | 2,033

PILAR I 1,947
GENERAL SAN MARTIN | 1.613

-0.3% -0.3%
02% 0.5%

SAN MIGUEL | 1.587 01% 4.6%
MALVINAS ARGENTINAS [ 147 -0.8% -3.8%

JOSE C PAZ [N 1082 1.6% 0.0%
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Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2

o LA LUCILA 3,869
MAYOR @
PRECIO VICENTE Lopez - I 50

o

LcAzaDOR | ° 259

: VILLA MARTELL [ 2395

o o VILLA ADELNA [ 2.'39

SAN MEDIA MAQUINISTA sAvIO [ 793
FERNANDO )
BELEN DE ESCOBAR | 704

SAN
ISIDRO
TORTUGUITAS [ 1041
MENOR JOSE C.PAZ CENTRO | ©6
VICENTE PRECIO
LOPEZ BARRIO INFICO | 959

PAZ

SAN MARTIN

La Lucila es el barrio mds caro de zona Norte con un precio medio de USD 3.869 por m2. Barrio Infico es el més econémico.
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Precios segun municipio de zona norte

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

3,869

@ 3040

1,588

Vicente
Lopez

2,995

@ 2810

1,557

San Isidro

3,202

@ 2759

1464

Tigre

2,948

@ 2225

959
San Fernando

3,289

@ 2033

1,704

Escobar

2,433
1,947
¢ 1,743 1,735
@ 1613 @ 1587

1,356 1,342
1,058

Pilar General San San Miguel
Martin

Vicente Lopez es el municipio con oferta mds cara y el de rango de precio més amplio.
José C. Paz se mantiene como el municipio con oferta de departamentos méas econémica.

PRECIOS EN USD/M2

1,676
@ 1471
@ 1082
1,041
Malvinas José C Paz
Argentinas
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
® VILLA ADELINA I, 270
MAYOR o
INCREMENTO BELLA VISTA [ A
INGENIERO ADOLFO ,
SOURDEAUX I '6.4%
® oLIVOS A
sona @ NORDELTA I 3.9%
MEDIA @ JOSE C. PAZ OESTE B 2.4%
SAN MARTIN I15%
PRESIDENTE DERQUI 9.5
Dé‘g‘(\:ﬁgo CARAPACHAY  -10.6%
BARRIOS CON MAYOR o
B \cremento TORTUGUITAS  -13.1% I

El 66% de los barrios registra suba de precio interanual. Villa Adelina es el de mayor incremento.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta




Alquiler Index | Zonaprop g

Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 16.384 $/m2/mes Precio 15.781 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 819.219 pesos por mes.
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 1.159.904 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 1.8% 21.5% 33.7%
GBA NORTE INDEX 0.9% 13.9% 24.2%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Norte se ubica en $819.219 por mes,
sube 0.9% en agosto. En 2026, el precio avanza por debajo de la inflacién (21.5%), derivando en una caida real de 7.6%
en el periodo. En los Ultimos 12 meses, el precio medio de alquiler cae 9.5% en términos reales.
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Heat map de precios

RANKING BARRIO $/MES
® VICENTE LOPEZ 1,026,896
MAYOR o
PRECIO oLvos I ©85,771
o
FLORIDA I ©83,013
¢ VICTORIA - I 550,082
®  enorescomar I 75458
ZONA o
SAN MEDIA VILLA DEMAYO I 718,370
FERNANDO SAN MARTIN - | 693,795
SAN
ISIDRO
JOSE C.PAZ OESTE | 567,534
MENOR BILLINGHURST _535,589
VICENTE PRECIO JOSE C.PAZ CENTRO | 4 9'265
LOEZ

SAN MARTIN

Vicente Lépez y Olivos son los barrios con oferta mas cara, $ 1.026.896 y $ 985.771 por mes respectivamente.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
@  BOULOGNE SUR MER I £ 0.8%
MAYOR o
INCREMENTO GENERAL PACHECO I 36 5%
FLORIDA I, 36.07%
® MARTINEZ I, 20-4%
o NORDELTA T PEEA
ZONA ”
BELEN DE ESCOBAR I 22.8%
vepia @ 22.8%
@  RINCON DE MILBERG I 00.9%
MURNIZ I 153
BELLA VISTA Hl 6.2%
DE"’;@E?IF; 5 FLORIDA OESTE I 5.8%
BARRIOS CON MAYOR o
[ | INCREMENTO PRESIDENTE DERQUI -1.7%

Boulogne Sur Mer es el barrio con mayor incremento interanual en el precio promedio: +40.8%



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL 6.49%
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La relacion alquiler/precio retrocede y se ubica en 5.62% anual.

Se necesitan 17.8 afos de alquiler para repagar la inversion de compra, 10% menos que hace un ano atrds.



Rentabilidad Index | Zonaprop g

Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO RETORNO BRUTO

@ JOSE C.PAZ SURESTE 10.0%

MAYOR @
RETORNO pd CARAPACHAY I S 57
ViLLA DE MAYO I S 17
[
SAN MIGUEL [ /-5 %
o

008 o BELLA VISTA - | 6%
MEDIA SAN FERNANDO - | © 2
TIGRE | 56%

NORDELTA [N 427
MENOR RINCON DE MILBERG | 3.9%

RETORNO
LALUCILA | 3.0

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.



Informe del mercado
inmobiliario

< GBA Norte >

o Grupo
=z zonaprop  QuintoAndar

zonaprop.com.ar grupoguintoandar.com

G )

G G




