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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 0.2% en junio y
acumulé +0.7% en el primer semestre

El precio medio de los departamentos en CABA se
ubica en USD 2.467 por m2 en junio, sube 0.2% en
el mes. En el primer semestre de 2026, el precio
acumulé un incremento de 0.7%, muy inferior al
registrado en el mismo periodo de 2025 (+4.4%).
En los ultimos 12 meses registra +1.6%, el menor
incremento interanual en los Ultimos 27 meses.

El departamento monoambiente medio de 40 m2
tiene un valor de 108 mil ddlares. El departamento
medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de
130 mil ddlares. Un departamento de 3 ambientes
y 70 m2 alcanza los 179 mil ddlares.

Alquiler

El precio medio sube 1.4% en junio y
acumulé +15.7% en el primer semestre

El alquiler medio de un departamento de 2
ambientes en la ciudad se ubica en $860.106 por
mes, sube 1.4% en junio. En el primer semestre de
2026, el alquiler acumuld una suba de 15.7%, por
debajo de la inflacion (17.1%), derivando en una
caida real de 1.4%. En los ultimos 12 meses el
precio medio en CABA registra un incremento de
31.3%, el menor incremento interanual desde
noviembre 2019.

Puerto Madero es el barrio mas caro, con un precio
medio de $ 1.260.640 por mes. Lugano es el mas
econdmico con $ 658.410 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad cae levemente y se
ubica en 5.89% bruto anual

La relacion alquiler/precio retrocede levemente en
junio y se ubica en 5.89% bruto anual. Se necesitan
17.0 afios de alquiler para recuperar la inversion,
5.8% menos de lo requerido un afio atras.

Luganoy Nueva Pompeya son los mejores barrios
para inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
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sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
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disponible en Zonaprop.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 40m2 - Monoambiente Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcon 4m2 Balcén b5ma2 Balcon 7m2
Precio 2.580 USD m2 Precio 2.491 USD m2 Precio 2.444 USD m2

El departamento monoambiente medio de 40 m2 tiene un valor de 108 mil délares. El departamento medio de dos

ambientes y 50 m2 tiene un valor de 130 mil délares. Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 179 mil délares.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACION ANUAL
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El precio medio de los departamentos en CABA se ubica en USD 2.467 por m2 en junio, sube 0.2% en el mes. En el primer
semestre de 2026, el precio acumulé un incremento de 0.7%, muy inferior al registrado en el mismo periodo de 2025 (+4.4%).
En los dltimos 12 meses registra +1.6%, el menor incremento interanual en los Ultimos 27 meses. El precio actual se mantiene 12.0%

por debajo del méximo histérico de la serie.
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Precio medio y cantidad de operaciones en la ciudad

VARIACION MENSUAL DEL PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD
% de incremento respecto al mes previo
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BARRIOS SEGUN VARIACION DE PRECIO MENSUAL S
% respecto al total de barrios de la ciudad

Hacia fines de 2022, el 20% de los barrios registraba suba mensual de
precio. Desde entonces, este indicador crecié hasta alcanzar 90% en
junio 2024. En Q4 2024 retrocedid a 63%-67%. A principios de 2025 volvid
a crecer hasta alcanzar 90%. Desde entonces retrocede, y en junio 2026
el 63% de los barrios registra suba de precio mensual.

OPERACIONES DE COMPRA-VENTA EN CABA
% variacion respecto al mismo mes del afio anterior

EXPANSION DE CUARENTENA
MERCADO
76%
51%
13% 3%
_2400
5% 100%

En mayo 2026 el volumen de escrituras fue 3% inferior al registrado
en el mismo mes de 2025. El 11% de las escrituras fueron realizadas
con hipoteca, 12 p.p. menos que hace un afo atrés. En 2026 las
escrituras acumulan una caida de 1.2% respecto de 2025.
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Escrituras e hipotecas bancarias

VOLUMEN DE ESCRITURAS — MESES DE MAYO

5610 5435
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En mayo 2026 se realizaron 5.435 escrituras en CABA, un volumen 3%
inferior al de mayo 2025 pero 7.9 veces mds que en mayo 2020

(minimo).

VOLUMEN DE ESCRITURAS CON HIPOTECA — MESES DE MAYO
% DE ESCRITURAS CON HIPOTECA BANCARIA
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Desde 2019 el volumen de escrituras con hipoteca bancaria se fue
reduciendo hasta alcanzar niveles minimos de 3%. Sin embargo, a
partir del segundo semestre de 2024, este volumen comenzd a
crecer y en mayo 2026 representaron el 11% del total de escrituras,
12 p.p. menos que en mayo 2025.
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Anuncios con retasacion de precio a la baja
% DE ANUNCIOS CON BAJA DE PRECIO

% DE ANUNCIOS CON BAJA DE PRECIO EN ULTIMOS 6 MESES
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El volumen de departamentos en venta retasados a la baja en los Gltimos seis meses sube levemente
y se ubica en 27% del total en abril. El descuento promedio efectuado se mantiene estable en 5.9% en junio.
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Evolucion del precio medio y costos de construccion

PRECIO DE LAS PROPIEDADES Y COSTO DE LA CONSTRUCCION EN USD VARIACION ACUMULADA

VARIACION DESDE ABRIL 2018
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- CACENUSD  INDEX BA
DEPTOS

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
VARIACION 2026

1.34 16.0%
1. 0.7%
= — —
0.92 MEDIA 2012-2025

P . . 0.57 CAC EN USD INDEX BA
Fuente: Cadmara Argentina de la Construccion
Nota: Tipo de Cambio Délar MEP. 0.38 DEPTOS
Desde Abr'22 cambio Metodolégico (Antes media MEP—MULC) FUENTE: CAMARA ARGENTINA DE LA CONSTRUCCION

El costo de construccidon medido en dblares cae 0.8% en junio. En 2025, el CAC en délares bajd 6.7% mientras que el precio de las
propiedades subid 5.4% derivando en una recuperacion parcial del margen del desarrollador. En el primer semestre de 2026, subié
16.0%. Desde las elecciones presidenciales de octubre 2023, acumula un aumento de 136%. Construir hoy cuesta 3.5 veces lo que
costaba en octubre 2020 (minimo de la serie) y un 49% por arriba del promedio 2012-2025.
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Precio segun zonas de la ciudad VARIACION

REGION uUsSD/M2 MES ANUAL

CORREDOR
NOROESTE

) CORREDOR NORTE _ 3166 04% 17%
@ CORREDOR NOROESTE _ 2,661 02% 4.0%
CABA _ 2,467 02% 16%

CORREDOR
NORTE

NOROESTE
MACRO-

CENTRO Y noroesTe [ 2323 02% 2.6%

o MACROCENTRO _ 2,218 -02% -11%

OESTE ® EJE CENTRAL _ 2,150 0.0% 0.6%
SUR-ESTE

OESTE _ 1,920 02% 3.0%

SUR ESTE _ 1,918 02% 0.6%

SUR -1,227 05% -2.0%
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Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2
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El rango de precio en la ciudad encuentra méaximo en Puerto Madero con USD 6.136 por m2 y minimo en Lugano con USD 1.048 por m2.
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Venta

Precio de venta segun barrios

PRECIO MEDIO DE CADA BARRIO EN USD/M2
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Heat map var. de precios anual

PRECIO MAYOR A LA MEDIA

RANKING BARRIO VARIACION 12 MESES
® SAAVEDRA I © 2
MAYOR
supn @ PARQUE AVELLANEDA O
® VILLA REAL T
o SAN TELMO I 35%
® SAN CRISTOBAL B 26%
ZONA .
vips @ VILLA DEVOTO W 22%
[ VILLA RIACHUELO 5%
® CABALLITO ]0.5%
o LUGANO -37%
MAYOR i .
BAIA ® SAN NICOLAS -47% 0
BARRIOS CON VARIACION DE ® CONSTITUCION -5.3%1

El 78% de los barrios registra suba interanual. Los barrios del noroeste y oeste de la ciudad son los de mayor incremento.
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Unidad media: precio y superficie

/W

/O

«0 59 «0 "9

Sup. Cubierta 170 m2 - 3 habitaciones Sup. Cubierta 260 m2 - 4 habitaciones

Precio 1.790 USD m2 Precio 1.866 USD m2

La casa promedio de tres dormitorios y 170 m2 tiene un valor de 304 mil dblares.

Una casa de 4 dormitorios y 260 m2 alcanza los 485 mil délares.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026  ANUAL
INFLACIONENUSD ~ -0.8%  18.8%  8.6%
1741 1795 1825 1828 CABA CASASINDEX  01%  01%  18%
' 1708 1gg5 1707 1724 =
CAC EN USD -08% 160%  47%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segln expectativas de inflacion REM.
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oct 25
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El precio medio de las casas en CABA se ubica en USD 1.828 por m2, sube 0.1% en junio. Durante el primer semestre de
2026, el precio se mantuvo prdcticamente estable (+0.1%). Sin embargo, al comparar su evolucion con la inflacién
medida en ddlares, se observa una caida real del 18.7%. En los Ultimos 12 meses el precio sube 1.8% nominalmente.

Las casas de hasta tres habitaciones contindan liderando la suba interanual de precios.
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Precio segln region de la ciudad

VARIACION
REGION usD/M2 MES ANUAL

CORREDOR
NOROESTE o CORREDOR NORTE | 2873 05% 1.2%
CORREDOR
NORTE
® cAeA ' S28 01% 18%
®  ORREDOR NOROESTE 7 0.6% 12%
NOROESTE ’ 6% 1.2%
[
MACRO- NoroESTE [’ 606 0.3% 35%
CENTRO .
MACROCENTRO [’ 446 0.9% 121%
o
orsTE EJE CENTRAL [ 390 ~0.7% ~0.8%
SUR-ESTE oesTE [N 208 0.4% -0.1%
SUR ESTE [".027 -11% -4.0%

SUR
SUR 837 -0.3% -0.7%
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Heat map de precios

RANKING
o
MAYOR
PRECIO ®
o
®
®
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PRECIO
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LABOCA G55

Palermo es el barrio més caro con un precio medio de USD 3.382 por m2. La Boca es el mds econémico.
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Precios segun region de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS REGIONES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
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2,083
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2,033
1,71
o ® 1606 1,608
5 1,312 @ 1208 1,145
1,215
1116 1195 @ 1027
655
Corredor Noroeste Macrocentro Eje Central Oeste Sur Este
Noroeste

Corredor Norte es la regién con oferta mds cara y la de rango de precio més amplio.
Sur es la regién con oferta de casas mds econémica.

PRECIOS EN USD/M2

1,053

@ 837

697
Sur
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
o CONSTITUCION I 7%
MAYOR o
INCREMENTO PARQUE CHAS I '5.0%
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_Jresiraie e LA BOCA ~20.97/

El 56% de los barrios registra suba de precio interanual. Constitucién es el de mayor incremento.

La Boca es el de mayor retroceso.
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Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 40m2 - Monoambiente Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcon 4m2 Balcén b5ma2 Balcon 7m2
Precio 17.998 $/m2/mes Precio 16.383 $/m2/mes Precio 15.741 $/m2/mes

El departamento monoambiente medio de 40 m2 se alquila por $ 755.935 por mes. El departamento medio de
2 ambientes y 50 m2 se alquila por $ 860.106 por mes. Los departamentos de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por
$ 1.156.992 por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. AR$/MES 2015
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VARIACION EN EL ANO

I INFLACION

3%

25%
N 33%

48%
N 35%

54%
N 33%

de%GQ%

51%
N 53%

Bl ALQUILER

95%
I 087
212%
I  260%
118%

I 4%

7%

35%

17%
M 16%

FUENTE: INDEC. ULTIMO MES ESTMADO REM BCRA

El alquiler medio de un departamento de 2 ambientes en la ciudad se ubica en $860.106 por mes, sube 1.4% en junio.
En el primer semestre de 2026, el alquiler acumulé una suba de 15.7%, por debajo de la inflacién (17.1%), derivando en una
caida real de 1.4%. En los Gltimos 12 meses el precio medio en CABA registra un incremento de 31.3%, el menor incremento

interanual desde noviembre 2019.
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Alquiler
. . o . .
Variacion del precio medio de la ciudad ALQUILER INDEX, INFLACION E Gt
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El precio de alquiler (nuevos contratos) en CABA se desacelerd fuertemente en febrero 2024, luego de la derogacion de la Ley de
Alquiler. Actualmente se ubica en +1.4% mensual. Los precios (nuevos contratos) acumulan suba de 31.3% en los Gltimos doce

meses, por abajo de la inflacién (33.8%) y casi igual que el ajuste del ICL (31.5%)
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Evolucion de la oferta de alquiler en la ciudad

EVOLUCION MENSUAL DE CANTIDAD DE AVISOS EN BASE A NUMERO INDICE. ENERO 2019=100

17 172

100

VARIACION 1M
OFERTA
ALQUILER 22.8% 20.6%

7.5% 6.6% 6.1% 35%

_8.99 779
-18.8% -17.1% 8.2% 7.7%
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2024

2025

2026

VARIACION ANUAL

Bl 395%
B 182%
-1n2% N
-19.8% Ml
-29.9% M
-6.2% |
N 195.4%
-6.9% |

0.4%

Desde la pandemiaq, la oferta de alquiler disminuyé sistematicamente, alcanzando un minimo histérico en feb’23. En ene'24,
luego de la derogacion de la Ley de Alquileres, la oferta de departamentos para alquiler tradicional en CABA aumentd un 62%
respecto al mes previo. Desde entonces el crecimiento de la oferta se moderé. En junio 2026 crece 3.5%.

El volumen de oferta actual es 3.4 veces superior al registrado en feb’23 (minimo).
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Precio segun zonas de la ciudad VARIACION

REGION ARS/MES MES ANUAL

CORREDOR
NOROESTE

) correDOR NORTE [ ©27'73 15% 329%
Py CORREDOR NOROESTE _ 900,449 15% 31.3%
CABA _ 860,106 14% 31.3%

CORREDOR
NORTE

NOROESTE

MACRO-
CENTRO NOROESTE || 824150 16% 293%
()
EJE CENTRAL _ 824,048 1.4% 31.4%
()
OESTE MACROCENTRO _ 808,586 13% 28.4%
[

SUR-ESTE

SUR ESTE _ 793,548 0.9% 30.2%
SUR OESTE _ 760,714 07% 28.2%
SUR _ 685,571 0.4% 27.6%
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Heat map de precios

RANKING BARRIO ARS/MES

MAYOR @  pUERTO MADERO | '260,640
°

PRECIO
NUNEZ - | 980,640
® PALERMO - |, 956,700
o PARQUE CHAS | 565,509
ZONA @ vila PUEYRREDON [ 25 927
MEDIA
VILLA DEL PARQUE [ 53 422
VILLA GRALMITRE | 503,543
vErsALLES N 702,814
MENOR NUEVA POMPEYA | 701,626
PRECIO LUGANO | 658,410

Puerto Madero es el barrio mds caro, con un precio medio de $ 1.260.640 por mes. Lugano es el mds econémico con $ 658.410 por mes.
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Heat map var. de precios anual

RANKING BARRIO VARIACION 12 MESES
® AGRONOMIA I 3©.0%
MAYOR ,
sogn @ PARQUE CHACABUCO I 3537
® VILLA LURO Y 37-4%
® LA BOCA I 33.87%
[ VELEZ SARSFIELD  HERA
ZONA .
VEDIA [ CABALLITO I 307
® COGHLAN I, 2©-47%
® SAN CRISTOBAL I 0 2
® LINIERS [ PR
MAYOR ,
BAIA ® NUEVA POMPEYA 17 2
BARRIOS CON VARIACION DE ® PUERTO MADERO B21%

PRECIO MAYOR A LA MEDIA

Agronomia y Parque Chacabuco son los barrios con mayor incremento de precio interanual. Puerto Madero es el de menor incremento.
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Retorno bruto anual del alquiler

EVOLUCION MENSUAL
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2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

PROMEDIO ANUAL

I 5.6%
I 5.1%
I 4.6%
I 4.5%
I 4.9%
I 5.3%
I 4%
I 3.0%
—— 2.3%

E— 2.9%
I 38%
I 5.0%
I 4.8%
I 5.2%
I 506%

La relacion alquiler/precio retrocede levemente en junio y se ubica en 5.89% bruto anuall.

Se necesitan 17.0 anos de alquiler para recuperar la inversion, 5.8% menos de lo requerido un ano atrds.
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REGION % PRECIO MES ANUAL
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Retorno anual del alquiler

RANKING BARRIO RETORNO
® LUGANO I 10-57%
MAYOR o NUEVA POMPEYA | 5 O %
RETORNO
o LABOCA I S0
o CONSTITUCION | ¢ ©%
o versaLLtes [ 6 4%
ZONA @ MONTE CASTRO | 6 3%
MEDIA

PARQUE CHAS | 6.0
VILLA ORTUZAR | 5.6%

NUREZ | 2 8%
MENOR

DR PALERMO | 2. 7%

PUERTO MADERO | 34%

Lugano y Nueva Pompeya son los mejores barrios para inversores que buscan renta.



Informe del mercado
inmobiliario

<Ciudod de Buenos Aires>

o Grupo
=z zonaprop  QuintoAndar

zonaprop.com.ar grupoguintoandar.com

G )

G G



http://zonaprop.com.ar
http://grupoquintoandar.com
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