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Tendencias destacadas

Index | ZonapropResumen ejecutivo

El precio medio sube 0.4% en mayo y 
acumula +3.4% en 2026

El precio medio de los departamentos en 
Rosario sube 0.4% en mayo y se ubica en 
USD 1.841 por m2. En 2026 el precio sube 
3.4%, muy por debajo del avance de la 
inflación (20.0%) y del costo de 
construcción (16.5%) medidos en 
dólares. Desde el cambio de tendencia 
registrado en octubre de 2023, acumula 
un incremento de 25%.

El departamento medio de un dormitorio 
y 50 m2 tiene un valor de 91 mil dólares. 
Un departamento de 2 dormitorios y 70 
m2 alcanza los 143 mil dólares. 

Venta

El precio medio sube 1.7% en mayo y sube
por arriba de la inflación en 2026

El precio medio de alquiler de un 
departamento de 1 dormitorio se ubica en 
$ 565.028 por mes, sube 1.7% en mayo 
registrando el menor incremento 
mensual desde mayo 2020. En 2026 el 
precio sube 15.9%, 1 p.p. por encima de la 
inflación. En la comparación interanual, el 
precio medio en Rosario sube 5.7% en 
términos reales.

Puerto Norte es el barrio con oferta más 
cara de alquiler, $ 777.008. La Tablada es 
el más económico, $ 444.045.

Alquiler

La rentabilidad se ubica en 5.99% bruto
anual

La relación alquiler/precio sube en mayo 
y se ubica en 5.99% anual. Se necesitan 
16.7 años de alquiler para repagar la 
inversión de compra, 10.1% menos que 
hace un año atrás.

España y Hospitales es el mejor barrio 
para los inversores que buscan renta.

Rentabilidad



Transformando datos en estadísticas confiables

Brindar estadísticas claras, 
objetivas y confiables 
sobre el mercado 
inmobiliario.

Objetivo

Todos los avisos de 
inmuebles publicados por 
anunciantes en Zonaprop.

Fuente de datos

Cálculo y publicación 
mensual.

Periodicidad

Utilizamos las mejores 
prácticas estadísticas 
internacionales. 
Documento metodológico 
disponible en Zonaprop.

Metodología

Datos Index | Zonaprop



Tendencias de precios en 
el mercado

Precios de 
venta



Unidad media: precio y superficie

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 tiene un valor de 91 mil dólares. 
Un departamento de 2 dormitorios y 70 m2 alcanza los 143 mil dólares. 

Venta

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 1.736 USD m2

1 dorm

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 1.947 USD m2

2 dorm

Index | Zonaprop



Evolución del precio medio de la ciudad

Venta

El precio medio de los departamentos en Rosario sube 0.4% en mayo y se ubica en USD 1.841 por m2. En 2026 el precio 
sube 3.4%, muy por debajo del avance de la inflación (20.0%) y del costo de construcción (16.5%) medidos en dólares. 

Desde el cambio de tendencia registrado en octubre de 2023, acumula un incremento de 25%.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. USD/M2

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflación y CAC del último mes 
proyectado según expectativas de inflación REM.

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, BCRA, Ámbito 
Financiero

VARIACIONES ACUMULADAS
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION EN USD 1.6% 20.0% 10.7%

ROSARIO INDEX 0.4% 3.4% 9.0%

CAC EN USD 1.6% 16.5% 5.3%
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Precio según municipio de la ciudad

Venta Index | Zonaprop

MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL
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Heat map de precios

Venta Index | Zonaprop

Puerto Norte es el barrio más caro con un precio medio de USD 2.610 por m2. José Ignacio Rucci es el más económico.
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Precios según municipio de la ciudad

Venta

Norte es el distrito con oferta más cara y con el rango de precio más amplio. 
Sur es el distrito con menor precio medio.

Index | Zonaprop

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2



Heat map variación de precios

Venta Index | Zonaprop

Bella Vista es el barrio con mayor incremento interanual de precio. Alvear es el de mayor retroceso.
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Precio de alquiler mensual 
de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de 
superficie cubierta

Precios de 
alquiler



Unidad media: precio y superficie

Alquiler

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 se alquila por 565.028 pesos por mes. 
Los deptos. de 2 dormitorios y 70 m2 se alquilan por 753.586 pesos por mes.

Index | Zonaprop

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes
Balcón 5m2

Precio 10.762 $/m2/mes

1 dorm

Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcón 7m2

Precio 10.253 $/m2/mes

2 dorm



Evolución del precio medio de la ciudad

Alquiler

El precio medio de alquiler de un departamento de 1 dormitorio se ubica en $ 565.028 por mes, sube 1.7% en mayo 
registrando el menor incremento mensual desde mayo 2020. En 2026 el precio sube 15.9%, 1 p.p. por encima de la 

inflación. En la comparación interanual, el precio medio en Rosario sube 5.7% en términos reales.

Index | Zonaprop

EVOLUCIÓN MENSUAL. ARS/MES (1 DORM)

Fuente: INDEC, Cámara Argentina de la Construcción, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre,
General San Martín, San Fernando, San Isidro, Vicente López

VARIACIONES ACUMULADAS
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SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION 2.3% 14.9% 33.4%

ROSARIO INDEX 1.7% 15.9% 39.1%



Heat map de precios

Alquiler Index | Zonaprop

Puerto Norte es el barrio con oferta más cara de alquiler, $ 777.008. La Tablada es el más económico, $ 444.045.
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Retorno bruto anual, 
porcentaje de la inversión

Rentabilidad 
inmobiliaria



4.76% 4.93%

3.03%
2.23%

1.84%
2.48%

4.16% 4.03% 3.71%

5.57%
5.99%

Retorno bruto anual del alquiler

Rentabilidad

La relación alquiler/precio sube en mayo y se ubica en 5.99% anual.

Se necesitan 16.7 años de alquiler para repagar la inversión de compra, 10.1% menos que hace un año atrás.

Index | Zonaprop

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCIÓN MENSUAL 
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Rentabilidad según barrio

Rentabilidad Index | Zonaprop

España y Hospitales es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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zonaprop.com.ar grupoquintoandar.com

Informe del mercado 
inmobiliario

Rosario

http://zonaprop.com.ar
http://grupoquintoandar.com
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