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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta Alquiler Rentabilidad

El precio medio de venta sube 0.4% en El precio medio de alquiler sube 2.0% en La rentabilidad se ubica en 4.99% bruto

noviembre y acumula +6.1% en 2025

El precio medio de los departamentos
sube 0.4% en noviembre y se ubica en
USD 2.369 por m2. En 2025 acumula un
incremento de 6.1%. Los departamentos
de pozo siguen siendo los de mayor
incremento de precio interanual. Desde
el cambio de tendencia (nov'23) el
precio medio en GBA Norte acumula
+9.8%.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 116
mil doélares. Un departamento de 3
ambientes y 70 m2 alcanza los 176 mil
délares.

noviembre y acumula +35.1% en 2025

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 ambientes se ubica
en $ 706.956 por mes, sube 2.0% en
noviembre. En 2025 el precio acumula
+35.1%, por arriba de la inflacién, lo que
implica un incremento real de 8.0%. Los
departamentos grandes son los de
mayor incremento de precio en el afo.

Florida Oeste y Olivos son los barrios con
oferta mds cara, $ 864.688 y $ 843.228
por mes respectivamente.

anual

La relacién alquiler/precio se ubica en
4.99% anual. Se necesitan 20.0 afos de
alquiler para repagar la inversion de
compra, 6% menos que hace un ano
atrés.

Bella Vista y Presidente Derqui son los
mejores barrios para los inversores que
buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables

o

6)— >/\/©

© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 2.335 USD m2 Precio 2.402 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 116 mil dblares.
Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 176 mil ddlares.
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Evolucion del precio medio de zona norte

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
INFLACION EN USD 4.7% -1.8% 41%
2,646 GBA NORTE INDEX 0.4% 6.1% 6.6%
2,550
CAC EN USD 4.7% -6.9% -1.9%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.
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El precio medio de los departamentos sube 0.4% en noviembre y se ubica en USD 2.369 por m2.
En 2025 acumula un incremento de 6.1%. Los departamentos de pozo siguen siendo los de mayor incremento de
precio interanual. Desde el cambio de tendencia (nov'23) el precio medio en GBA Norte acumula +9.8%.
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Precio segUn municipio de zona norte DA
MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL
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Heat map de precios
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La Lucila es el barrio mas caro de zona Norte con un precio medio de USD 3.717 por m2. Barrio Infico es el més econémico.
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Precios segun municipio de zona norte

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Lopez Martin Argentinas

Vicente Lopez es el municipio con oferta mds cara y el de rango de precio més amplio.
José C. Paz se mantiene como el municipio con oferta de departamentos méas econémica.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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El 83% de los barrios registra suba de precio interanual. Benavidez es el de mayor incremento.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 14.139 $/m2/mes Precio 13.364 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 706.956 pesos por mes.
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 982.285 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)
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706,956

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
INFLACION 1.9% 271% 30.6%
GBA NORTE INDEX 2.0% 35.1% 38.9%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes se ubica en $ 706.956 por mes, sube 2.0%

en noviembre. En 2025 el precio acumula +35.1%, por arriba de la inflacion, lo que implica un incremento real
de 8.0%. Los departamentos grandes son los de mayor incremento de precio en el ano.
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Heat map de precios
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Florida Oeste y Olivos son los barrios con oferta mas cara, $ 864.688 y $ 843.228 por mes respectivamente.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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Florida Oeste es el barrio con mayor incremento interanual en el precio promedio: +73.1%



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL 5.50%
00, o
485% o %g,q %%
®'®%e* ‘e'®
3.85% o
3.73% 3.61% 3.68% Loe e
9 Ot o, o oo
‘.X. 3.41% \.I. ot l.\.
o ) a1 @ 'Org o*
2.99% 3.05% o @* Y 0:0:0'%, o *
) o* () (Y )
(00,9 000 ()
2.39% 2.36% 4 0*® 101®
oo, o .\.‘
e 1.86% 1@
’.1.\.‘.1.‘.
418 038 42.4

' ' 334 32.8 2 29.3 277 27.2
ANOS PARA 6.8 : 25.9 20.6 18.2 20
RECUPERAR
LA INVERSION elele] OO0 —r——r—= ———— —r— — NN MM << O OO Te)

gmgwggmggggwwﬁmismgwNwwﬁgwgwﬂﬁggQQQQQNQNQQQQg?%ﬁﬁwﬁwgﬁaﬁ§§§QQNQNQQNQQQ

855553593832 280855388 832085585593852085585595852285585395383228558539583

LETE A=Y 02T GRETEZ 00 O0cO0GLETe 283020602788 020G2 027802052802 =Fgoe

La relacion alquiler/precio se ubica en 4.99% anual.

Se necesitan 20.0 afos de alquiler para repagar la inversion de compra, 6% menos que hace un afo atrds.
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Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO RETORNO BRUTO
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Bella Vista y Presidente Derqui son los mejores barrios para los inversores que buscan renta.
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