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Venta

El precio medio sube 2.5% en los Gltimos
3 meses y se ubica en USD 1.443 por m2

El precio medio de los departamentos de
la ciudad se ubica en USD 1.443 por m2,
sube 2.5% en los Ultimos 3 meses. En
2025 acumula un incremento de 11.6%.
Desde el cambio de tendencia en mayo
2023, el precio acumula +28.4%. El precio
medio en Cérdoba es 41% inferior al de
CABA (USD 2.452 por m2).

El departamento medio de un dormitorio
y 50 m2 tiene un valor de 78 mil ddlares.
Un departamento de 2 dormitorios y 70
m2 alcanza los 102 mil délares.

Alquiler

El precio medio acumula +51.8% en 2025,
muy por arriba de la inflacion

El precio medio de alquiler de un
departamento de un dormitorio se ubica
en $ 544.259 por mes, sube 5.9% en los
Ultimos 3 meses. En los Ultimos 12 meses
acumula un incremento de 51.8%, muy por
arriba de la inflacion (30.6%), derivando
en un incremento real de 21.2%. El precio
de alquiler en la ciudad de Cérdoba es
25% inferior al precio en CABA ($ 729.916
por mes).

Valle Escondido es el barrio mds caro
para alquilar en la ciudad. General Bustos
es el mds econémico.

endencias destacadas

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 6.74% bruto
anual

La relacién alquiler/precio se ubica en
6.74% anual. Actualmente se necesitan
14.8 afios de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, 5% menos que un
ano atrds.

San Vicente y General Bustos son los
mejores barrios para los inversores que
buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 1.488 USD m2 Precio 1.398 USD m2

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 tiene un valor de 78 mil délares.
Un departamento de 2 dormitorios y 70 m2 alcanza los 102 mil délares.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
INFLACION EN USD 4.7% -1.8% 41%
1,499 1536
' 1,419 1443 CORDOBA INDEX 0.2% 1.6% 12.4%
1,30]
1137 1121 CAC EN USD 4.7% -6.9% -1.9%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del dltimo mes
proyectado segln expectativas de inflacion REM.
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El precio medio de los departamentos de la ciudad se ubica en USD 1.443 por m2, sube 2.5% en los Gltimos 3 meses.
En 2025 acumula un incremento de 11.6%. Desde el cambio de tendencia en mayo 2023, el precio acumula +28.4%.
El precio medio en Cérdoba es 41% inferior al de CABA (USD 2.452 por m2).
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Precio segun zonas de |la ciudad

COLON

RUTA 20

ARGUELLO

P. CABRERA C. AMERICA RANCAGUA

\
\

VILLA
LIBERTADOR

PUEYRREDON

EMPALME

RANKING REGION USD/M2
MAYOR @ ARGUELLO | | S 67
PRECIO

VILLA EL LIBERTADOR | |, 55 9
o CENTRAL | ',506
® PUEYRREDON | |50 3
ona @ CORDOBA | |.443
MEDIA
® RUTA 20 .37
COLON 357
CENTRO AMERICA [ .78
VENOR EMPALME | 1,003
PRECIO

MONSENOR PABLO CABRERA | 936

VARIACION
MES ANUAL

0.8% 10.2%
2.3% 23.9%
0.4% 13.9%
-0.7% 13.2%
0.2% 12.4%
24% 7.9%
0.8% 12.0%
0.3% 4.3%
-1.2% 16.1%

-0.5% 5.4%

Arguello es la regidbn mas cara de la ciudad, USD 1.867 por m2. Monseror Pablo Cabrera es la de menor precio, USD 936 por m2.
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Heat map de precios

ARGUELLO P. CABRERA C. AMERICA RANCAGUA RANKING BARRIO USD/M2

o PARQUE CHACABUCO I .5~ ©

’;"&Ycolg o VALLE ESCONIZ?IDO I 2,530

LOS SUENOS I © 5 '8
COLON
® LOS BOULEVARES | ' 668
PUEYRREDON () VILLA EUCARISTICA [ 479
zona @ OBRERO N 317

MEDIA COFICO 123
MIRADOR DEL CHATEAU [N 1,039

RUTA 20

GENERAL BUSTOS |l 638

MENOR MARQUES DE 565
VILLA PRECIO SOBREMONTE
LIBERTADOR EMPALME RIVADAVIA 453

Parque Chacabuco es el barrio mds caro de la ciudad. Rivadavia es el mds econémico.
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Precios segun zonas de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS REGIONES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2

2,530 2,549
2,419
® 1867 1,832 1,876
1,602 1,642
@ 1559 @ 1,506 @ 1503 -
o @ 1357 1213
® 178
@ 1003 ® 936
838
689 691 723 752
638 565
453
ARGUELLO VILLA EL CENTRAL PUEYRREDON RUTA 20 COLON CENTRO EMPALME MONSENOR
LIBERTADOR AMERICA CIZ%BRliE%A

Arguello es la regién con oferta mds cara de la ciudad.
Monsenor Pablo Cabrera es la regidén con menor precio medio y la que registra el mayor rango de precio.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
o SAN SALVADOR I 2C 2%
MAYOR @ VILLA EUCARISTICA I 07 .3%
INCREMENTO
o CIUDADELA . 2657
o CRISOL NORTE . 13.3%
o ALBERDI . 0%
sona @ ALTO ALBERDI I 7.5%
MEDIA @ ALTA CORDOBA W 42%
AMPLIACION GENERAL .
ARTIGAS | 0.4%
PARQUE FUTURA -15.1%
BELLAVISTA  -20.1% [
BARRIOS CON MAYOR MAYOR 8
. DESCENSO MARQUES DE SOBREMONTE -24.7% [

INCREMENTO

El 76% de los barrios registra incremento de precio interanual. San Salvador es el barrio con mayor incremento.
Marques de Sobremonte es el que mds retrocede.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 10.367 $/m2/mes Precio 9.395 $/m2/mes

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 se alquila por 544.259 pesos por mes.
El departamento medio de 2 dormitorios y 70 m2 se alquila por 690.511 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (1 DORM) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
544,259 INFLACION 1.9% 27.1% 30.6%
391,548
CORDOBA INDEX 1.5% 39.0% 51.8%

11,056 15,675 22,515

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion.

Para la inflacién del Gltimo mes se toman los datos de REM (BCRA)
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El precio medio de alquiler de un departamento de un dormitorio se ubica en $ 544.259 por mes, sube 5.9% en los
altimos 3 meses. En los Gltimos 12 meses acumula un incremento de 51.8%, muy por arriba de la inflacion (30.6%),
derivando en un incremento real de 21.2%. El precio de alquiler en la ciudad de Cérdoba es 25% inferior al precio

en CABA ($ 729.916 por mes).
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Heat map de precios

COLON

RUTA 20

ARGUELLO P. CABRERAC. AMERICA  RANCAGUA
PUEYRREDO
VILLA
LIBERTADOR EMPALME

RANKING
MAYOR @
PRECIO

o

o
ZONA ®
MEDIA @
MENOR
PRECIO

BARRIO $/MES

VALLE ESCONDIDO
CERRO CHICO
NUEVA CORDOBA
ESCOBAR

VILLA ALBERDI
JARDIN

GUEMES

GENERAL PAZ
VILLA GENERAL URQUIZA
OBRERO
TEODORO FELS
CENTRO
ARGUELLO

VILLA SIBURU
CRISOL NORTE
JUNIORS

ALTO ALBERDI
ALTA CORDOBA
ALBERDI

GENERAL PUEYRREDON
PATRIA

PROVIDENCIA
OBSERVATORIO
MIRADOR DEL CHATEAU
SAN VICENTE

SAN MARTIN

LAS PALMAS

GENERAL BUSTOS

s /06,298
e 093,146
eessssssssssssssss———— 035,244
eeessssseesssss——— 632,546
eesessssssssss——— 612,395
s 592,132

Valle Escondido es el barrio més caro para alquilar en la ciudad. General Bustos es el mas econémico.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Rentabilidad

Retorno bruto anual del alquiler.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacién alquiler/precio se ubica en 6.74% anuall.
Actualmente se necesitan 14.8 afos de alquiler para repagar la inversion de compra, 5% menos que un ano atrds.
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Rentabilidad

BARRIO RETORNO BRUTO

Rentabilidad segun barrio

RANKING

SAN VICENTE s 10.3%
GENERAL BUSTOS e 9.4%
LAS PALMAS e 8.1%
SAN MARTIN e /.49
CENTRO s 7 4%
VILLA ALBERD| s /.3 %
ALTO ALBERD| s /.2 %
VILLA GENERAL UR UIZA o 7.0 7
ALBERD| = 7.0%
PROVIDENCIA s .8 %
MIRADOR DEL CHATEAU m——— 0.7 %
OBRERO s 6.7 %
ALTA CORDOBA s 0.7 %
TEODORO FELS e 6.6 %
VILLA SIBURU m—— 6.6 %
GENERAL PUEYRREDON e 6.3%
OBSERVATORIO = G.3%
NUEVA CORDOBA s 6.0%
CRISOL NORTE = G.0%
GUEMES s 6.0%
JUNIORS s 5.9%
PATRIA ——5.7%
JARDIN = 5.6%
GENERAL PA7 =— 5.6 %
QUEBRADA DE LAS ROSAS s 5.5%
AE Rs%%%k% _55240'/0/0
— A
MENOR VALLE ESCONDIDO e 4.6%
CERRO CHICO e 4.4%

RETORNO

MAYOR
RETORNO

ZONA
MEDIA

San Vicente y General Bustos son los mejores barrios para los inversores que buscan renta
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