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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 1.3% en agosto y
acumula +11.5%

El precio medio de los departamentos en
Rosario sube 1.3% en agosto y se ubica
en USD 1.755 por m2, nivel similar al de
jun7. En 2025 el precio se acumula
+11.5%. Los departamentos grandes son
los de mayor incremento de precio en el
ano. Desde el cambio de tendencia
(oct’23) acumula +19.4%.

El departamento medio de un dormitorio
y 50 m2 tiene un valor de 87 mil ddlares.
Un departamento de 2 dormitorios y 70
m2 alcanza los 135 mil délares.

Alquiler

El precio medio sube 3.2% en agosto y
acumula +38.8% en 2025

El precio medio de alquiler de un
departamento de 1 dormitorio se ubica en
$ 446.342 por mes, sube 3.2% en agosto.
En 2025 el precio acumula +38.8%, muy
por arriba de la inflacién (19.2%), lo que
implica un incremento real de 19.6%. Los
departamentos chicos son los de mayor
incremento de precio de alquiler en el
ano.

Puerto Norte es el barrio con oferta mds
cara de alquiler, $ 596.997. Gral. José de
San Martin es el més econémico,

$ 370.853.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 5.18% bruto
anual

La relacion alquiler/precio cae en agosto
y se ubica en 5.18% anual. Se necesitan
19.3 afnos de alquiler para repagar la
inversion de compra, 31.7% menos que
hace un afio atrds.

Cinco Esquinas es el mejor barrio para
los inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 1.660 USD m2 Precio 1.849 USD m2

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 tiene un valor de 87 mil délares.
Un departamento de 2 dormitorios y 70 m2 alcanza los 135 mil délares.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025  ANUAL
INFLACION EN USD ~ -25%  -0.8%  36.3%

1771 V8O ROSARIO INDEX 13%  N5%  141%
CAC EN USD -25%  -6.6%  25.7%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.
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El precio medio de los departamentos en Rosario sube 1.3% en agosto y se ubica en USD 1.755 por m2, nivel similar al de
jun’17. En 2025 el precio se acumula +11.5%. Los departamentos grandes son los de mayor incremento de precio en el
afo. Desde el cambio de tendencia (oct’23) acumula +19.4%.
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Precio segun municipio de la ciudad

VARIACION
MUNICIPIO UsSD/M2 MES ANUAL

NORTE
@ CENTRO _1,780 1%  15.9%

NOROESTE
@ ROSARIO _1,755 13%  141%

CENTRO
@ NOROESTE _1,633 0.8% 125%
SUR () OESTE _1,554 6.7% 12.9%
SUDOESTE

® SUR -808 -15% -9.8%
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Heat map de precios

RANKING BARRIO UsSD/M2
o PUERTO NORTE [, 2 493
MAYOR
precio @ ALBERTO OLMEDO | 999
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REPUBLICA DE LA 6
® 7a. N ' 496
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MEDIA SAN MARTIN NN '
CINCO ESQUINAS | 74
PRESIDENTE ROQUE
saenz PENA N ©7°
NUESTRA SRA. DE LA
I 707
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PRECIO LATINOAMERICA [ 531

JOSE IGNACIO RUCCI [l 482

Puerto Norte es el barrio més caro con un precio medio de USD 2.493 por m2. José Ignacio Rucci es el mds econdémico.
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Precios segun municipio de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2

2,493
1,999 1,991
@ 1969
® 1780 1,776
1,6
@ 1633 @ 1554
1174 979
808
831 ®
707
482 531
NORTE CENTRO NOROESTE OESTE SUR

Norte es el distrito con oferta mds cara y con el rango de precio mds amplio.
Sur es el distrito con menor precio medio.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
) TRIANGULO Y MODERNO I 20 4%
INC“Q@,TA?ETO o ALBERTO OLMEDO I 2 3%
LARREA Y EMPALME .
GRANEROS I 10-1%
JORGE CURA I 13.5%
® LISANDRO DE LA TORRE I 94%
zoNA @  REMEDIOS ESCALADA DE SAN ,
MEDIA g MARTIN %
ESPANA Y HOSPITALES B 6.5%
CINCO ESQUINAS ]0.8%

PARQUE CASADO  -14.3% N

MAYOR o
ALBERDI -15.8%|
DESCENSO PRESIDENTE ROQUE SAENZ
u BARRIOS CON MAYOR pena - ~16-6%

INCREMENTO

Triangulo y Moderno es el barrio con mayor incremento interanual de precio. Presidente Roque Sdenz Pefia es el de mayor retroceso.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 8.502 $/m2/mes Precio 7.971 $/m2/mes

El departamento medio de un dormitorio y 50 m2 se alquila por 446.342 pesos por mes.
Los deptos. de 2 dormitorios y 70 m2 se alquilan por 585.893 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (1 DORM)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
INFLACION 1.7% 19.2% 33.3%
ROSARIO INDEX 3.2% 38.8% 73.6%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 1 dormitorio se ubica en $ 446.342 por mes, sube 3.2% en agosto.
En 2025 el precio acumula +38.8%, muy por arriba de la inflacién (19.2%), lo que implica un incremento
real de 19.6%. Los departamentos chicos son los de mayor incremento de precio de alquiler en el afio.
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Heat map de precios

RANKING BARRIO $/MES
. PUERTO NORTE I 596,997
MAYOR ‘
ALBERTO OLMEDO s 479,338
PRECIO NUESTRA SRA. DE

O — 470,996
BARRIO DEL ABASTO I 457,675
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Puerto Norte es el barrio con oferta mds cara de alquiler, $ 596.997. Gral. José de San Martin es el mds econdémico, $ 370.853.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacién alquiler/precio cae en agosto y se ubica en 5.18% anuall.
Se necesitan 19.3 afos de alquiler para repagar la inversion de compra, 31.7% menos que hace un afo atrds.



Rentabilidad Index | Zonaprop g

Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO RETORNO BRUTO

MAYOR : CINCO ESQUINAS N, G.7 7
RETORNO ESPANA Y HOSPITALES e C .5 %
GRAL. JOSE DE SAN 5.9%
MARTIN I .97
ALBERDI I 5./ 7
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Cinco Esquinas es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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