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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio de venta por m2 subié
1.7% en el primer semestre de 2025

El precio medio de los departamentos se
ubica en USD 1.633 por m2, sube 0.5% en
junio. En el primer semestre de 2025, el
precio se incremento 1.7%. Los
departamentos de pozo fueron los de
mayor incremento de precio en el
periodo.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 81
mil doélares. Un departamento de 3
ambientes y 70 m2 alcanza los 118 mil
délares.

Alquiler

El precio medio de alquiler subié 23.8%
en el primer semestre de 2025

El precio medio de alquiler de un depto.
de 2 ambientes en municipios relevados
se ubica en $ 506.199 por mes, sube 3.1%
en junio. En el primer semestre de 2025 el
precio se incrementa en términos reales:
subid 23.8%, por arriba de la inflacién, lo
que implica un incremento real de 8.4%
en el periodo. Los departamentos
grandes son los de mayor incremento de
precio en el semestre.

Santos Lugares es el barrio con oferta

mdas cara, $ 650.167 por mes. Gonzdlez
Catdn es el mds econémico, $ 328.622
por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad sube y se ubica en 6.73%
bruto anual

La relacién alquiler/precio sube y se
ubica en 6.73% anual. Se necesitan 14.8
anos de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, 37% menos que un
ano atrds.

Llavallol es el mejor barrio para los
inversores que buscan renta. Adrogué es
el de menor retorno bruto.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 1.637 USD m2 Precio 1.629 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 81 mil dblares.
Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 118 mil délares.
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Evolucion del precio medio de GBA oeste y sur

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
INFLACION EN USD 1.2% 8.4% 50.5%
1941 1974 1,952
GBA OESTE INDEX 0.5% 1.7% 2.2%
],775/
1501 1,633 CAC EN USD 12% 3.0% 36.3%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.

jul18

Fuente: INDEC, Cadmara Argentina de la Construccion, BCRA, Ambito
Financiero
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El precio medio de los departamentos se ubica en USD 1.633 por m2, sube 0.5% en junio. En el primer semestre de 2025,
el precio se incrementé 1.7%. Los departamentos de pozo fueron los de mayor incremento de precio en el periodo.
Actualmente el precio medio en GBA Oeste y Sur se ubica 17.0% por debajo del maximo alcanzado en julio 2019.
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Precio segUn municipio de GBA oeste y sur VARIACION

MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL

HURLINGHAM

ITUZAINGO 3 DE FEBRERO

o ITUZAINGO n— 1,967  12% 15.3%

LOMAS DE ZAMORA mn 1,953  -0.1% 0.5%

MORON ® ALMIRANTE BROWN msssssn 1,891  -0.2% -1.0%

MORENO LANUS AVELLANEDA ® EZEIZA s 1,856 0.5% 3.0%
QUILMES s 1,768 0.8% 2.2%

/ QUILMES o BERAZATEGU| m—— 1,679 18% 2.0%

VERLO ® GBA OESTE ms 1,633 05% 2.2%
FLORENCIO VARELA m— 1,596 -0.6% 20.4%

() MORON  p— 1,56 9 0.8% 2.9%

LANUS  mos 1,567 0.0% 0.5%

ESTEBAN ECHEVERRIA mum 1,561 -0.3% 18%

LA MATANZA o 1,541 03% -11%

AVELLANEDA mmm 1,521 03% 3.6%

LA MATANZA MERLO s 1,456 1.8% 9.0%
oMiAS b TRES DE FEBRERO mm 1,452 07% 41%

ZAMORA BERAZATEGUI HURLINGHAM mm 1,271 1.8% 14.1%

EZEIZA MORENO s 1,253 0.4% -17%

ESTEBAN
ECHEVERRIA
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Heat map de precios
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Tristén Sudrez es el barrio mas caro de zona Oeste y Sur con un precio medio de USD 2.869 por m2. San José es el mds econémico.
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Precios segun municipio de GBA oeste y sur

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2

2,869
2,593 2529
2,257
2,141
96 2,019 1,929
1,967 1,953 ’
o [ ® 89 @ 1856 1838 1,780 1,759 1848
11 ® 1758 o 1679 ' 1618 1599
' @ 159 @ 1569 1,567 1,561 ' '
1560 “;4 o ® ® 154 @ 1521 o 1456 @ 1452"4°7 1301
, @ 1271 @ 1253
1,263 1,283
1,100
897 938 929 868
810 832 841 247
569
ltuzaingd Lomas de Almirante Ezeiza Quilmes BerazateguiFlorencio  Mordn Lanus Esteban La Matanzdvelloneda Merlo Tres de Hurlingham Moreno
Zamora Brown Varela Echeverria Febrero

Ituzaing6 es el municipio con mayor precio medio. Ezeiza es el municipio con mayor amplitud de precio y con el barrio mds caro.
Moreno es el municipio con menor precio medio.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
o FLORENCIO VARELA I 20.9%
MAYOR ® SAENZ PENA I 002%
INCREMENTO
VILLA UDAONDO I '85%
o LONGCHAMPS B 5.5%
@  VILLA GENERAL GUEMES W27%
ZONA o PESCOPAGANO §17%
MEDIA )
® ADROGUE |0.2%
VILLA DIAMANTE -15%]
VILLA DE LOS o
TRABAJADORES 1.8%
MAYOR
TURDERA  -14.6%
5 DESCENSO o
. BARRIOS CON MAYOR GERLI _]5.4%_

INCREMENTO

El 61% de los barrios registra suba de precio interanual. El 39% mantiene retroceso de precio.
Florencio Varela y SGenz Pefia son los barrios de mayor incremento de precio: +20.9% y +20.2% respectivamente.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 10.124 $/m2/mes Precio 9.356 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 506.199 pesos por mes.
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 678.309 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de GBA oeste y sur

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (2 AMB) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE

MES 2025 ANUAL
506,199
INFLACION 1.9% 15.4% 39.8%
408,790
GBA OESTE INDEX 3.1% 23.8% 68.9%
Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA
62,952
13451 21,850 34,408

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez
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El precio medio de alquiler de un depto. de 2 ambientes en municipios relevados se ubica en $ 506.199 por mes,
sube 3.1% en junio. En el primer semestre de 2025 el precio se incrementa en términos reales: subié 23.8%,
por arriba de la inflaciéon, lo que implica un incremento real de 8.4% en el periodo.

Los departamentos grandes son los de mayor incremento de precio en el semestre.
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Heat map de precios

HURLINGHAM RANKING BARRIO $/MES

ITUZAINGO 3 DE FEBRERO

@  SANTOSLUGARES | 650,167
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EZEIZA ECHEVERRIA

Santos Lugares es el barrio con oferta mas cara, $ 650.167 por mes. Gonzdlez Catdn es el mas econémico, $ 328.622 por mes.
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Heat map variacion de precios

H BARRIOS CON MAYOR
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Paso del Rey es el barrio con mayor incremento interanual, +129.0%. El JagUel es el de menor incremento, +24.0%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler
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La relacion alquiler/precio sube y se ubica en 6.73% anuall.
Se necesitan 14.8 afos de alquiler para repagar la inversién de compra, 37% menos que un afo atrds.
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Rentabilidad segun barrio

HURLINGHAM RANKING BARRIO RETORNO BRUTO

ITUZAINGO 3 DE FEBRERO

o LLAVALLOL | 10.3%
MAYOR -
ELJAGUEL |, 10.0%
MORON RETORNO ®
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MORENO
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EZEIZA ECHEVERRIA

Llavallol es el mejor barrio para los inversores que buscan renta. Adrogué es el de menor retorno bruto.
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