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RESUMEN EJECUTIVO

TENCENCIAS DESTACADAS

VENTA

El precio en ddlares de los
departamentos de CABA acumula un
aumento de 6.4% en 2017,y 8.1% en
los Ultimos 12 meses. Por primera vez
desde la salida del cepo cambiario el
avance de precios tiene un ritmo
superior al incremento de costos en
délares, descomprimiendo el margen
desarrollador. Nuiiez y Parque
Centenario los barrios con mayor

incremento de precio medio.

ALQUILER

El precio de alquiler en pesos de los
departamentos en CABA se
incremento un 23% en el afio, 29% en
los dltimos 12 meses.

Alquilar un depto. de 50m2 en CABA
cuesta 9.040 ARS/mes.

Once y Floresta son los barrios con

con mayor incremento anual.
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RENTABILIDAD

La rentabilidad inmobiliaria media
de CABA se mantiene en 5.4%
bruto anual. El periodo de repago
de la inversion es de 18.5 ainos, 7%
menos que hace 12 meses.
Monserrat, Once, Constitucion y
Parque Patricios los barrios con
mayor rentabilidad (arriba de
6.3%). Puerto Madero, el de

menor, 4.0%.



ZONAPROP INDEX

TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES

M <®

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE
INMUEBLES PUBLICADOS EN ZONAPROP.COM
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PERIODICIDA: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL

METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
ESTADISTICAS INTERNACIONALES. DOCUMENTO
METODOLOGICO DISPONIBLE EN ZONAPROP.COM
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PRECIOS
VENTA




VENTA 9
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE «

usD 119.000

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119 mil.
Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 167 mil ddlares.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2
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Los precios de venta en ddélares acumulan en 2017 incremento de 6.4%, superando en 9 meses

todo el aumento de 2016. La presion de demanda mantiene firme la suba de precios.
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VENTA | 9
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION <

EVOLUC'ON ACUMULADA. ULT|MOS FUENTE: CAMARA ARGENTINA DE LA CONSTRUCCION

NOTA: VARIACION CAC 24 MESES CONTEMPLA PROMEDIO TIPO DE CAMBIO OFICIALY BLUE

W PRECIOS VENTA 32%

COSTO CONSTRUCCION (CAC) EN DOLARES

15%

11%

8%

5%

-3%
3 MESES 6 MESES 12 MESES 24 MESES

En los Ultimos 6 meses los precios de venta suben por encima de los costos medidos en ddlares, mejorando los

margenes de los desarrolladores. Se recompone en parte la compresidn de margenes de los Ultimos 24 meses.



VENTA 9
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD «

VARIACION
REGION usD/M2 MES 12 MESES
@ correnor NORTE |GGG 2o: 1.0% 9.4%
@  correnor NoroesTE |G 2435 1.6% 11.1%
O  wmeoiasuenosares |G 222 1.0% 8.1%
() macrocentro [ G 275 0.6% 2.1%
) norokesTE [ 217 1.2% 8.9%
o e centrAL [T 22 0.9% 7.6%
() suresTeE [ o2 0.8% 3.6%
oesTe [ 15 0.6% 7.9%
® sur [ 253 1.5% 8.3%



VENTA
HEAT MAP DE PRECIOS

PERCENTIL
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Puerto Madero
Las Cafiitas
Colegiales

Parque Chas
Abasto

Tribunales

Boedo

Monserrat

San Cristobal
Parque Avellaneda

Villa Lugano
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Puerto Madero y Corredor Norte las zonas mas caras de la ciudad. El sur lo mas barato



VENTA

HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS ANUAL
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BARRIO VARIACION 12 MESES

Nufiez 15%

Parque Centenario 14%
Constitucion 11%
Versalles 11%

Palermo

(=}

Barrio Norte 8%
San Telmo 7%

Retiro

Mataderos 5%
Barracas l 1%

Centro / Microcentro |0%

Nunez y Parque Centenerario son los barrios con mayor incremento de precio
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PRECIOS
ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento
de 2 ambientes y 50 m2 de superficie cubierta




ALQUILER Q
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE =

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene se alquila por 9.040 pesos por mes.
Los depto. de 3 ambientes y 70 m2 se alquila por 12.650 pesos por mes.



ALQUILER ,
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION
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EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES VARIACION ANUAL
9,040

2012 23%

2013

23%

2014 32%

4,258

2015 33%

2017 23%

i

feb-12 ago-12 feb-13 ago-13 feb-14 ago-14 feb-15 ago-15 feb-16 ago-16 feb-17 ago-17

Durante 2016 alquileres acumularon incremento de 31%, levemente por debajo de 2015.

En 2017 alquileres acumulan aumento de 23%.



ALQUILER ,
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION
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VELOCIDAD DE AJUSTE. 6 MESES ANUALIZADA VARIACION ANUAL
DEVALUACION DEVALUACION 46%
2012 23%
36% 2013 | >3
30% 2014 | >
VARIACION
SEMESTRAL T
2015 | >+
24% i
2016 |
VARIACION 2.7%
MENSUAL

2017 _ 19%

feb-13  ago-13  feb-14  ago-14  feb-15 ago-15 feb-16  ago-16 feb-17  ago-17

Luego de la aceleracidn del primer trimestre 2016 (post-devaluacion),

velocidad de ajuste se mantiene actualmente en torno al 30% anual.



ALQUILER Q
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD =

VARIACION
REGION  ARS$/MES MES 12 MESES

() correnor NORTE [ o+ 2% 26%
@ correnor NoroESTE [ o :0: 2.5% 33%
) macrocentro || o::¢ 3.7% 31%
O w~eoiasuenosares |GGG <o+ 2.7% 29%
o e centrAL [ : 3.9% 34%
o noroesTE ([ 2+ 2.3% 31%
® suresTe | s 1.7% 21%

oeste | .26 2.2% 30%

® SUR s/D



ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS

PERCENTIL BARRIO  ARS/MES
100 @  puero Madero
99 o Las Cafiitas
80 o Colegiales
s @ Coghlan
© @ Retiro
20 ® Chacarita
40 Parque Chacabuco
” Once
20 Monserrat
> Constitucion
! Liniers

70% de los barrios registran alquiler de 2 ambientes entre 10.200 y 8.000 pesos por mes
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ALQUILER

HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS ANUAL

PERCENTIL
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BARRIO

Once

Floresta

Barrio Norte

Nufiez

Almagro

Centro / Microcentro
Boedo

Parque Patricios

Las Caiiitas
Tribunales

Puerto Madero

VARIACION ANUAL
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24%

16%
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RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Retorno bruto anual, porcentaje de la inversion




RENTABILIDAD
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER
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EVOLUCION MENSUAL. MEDIA ANUAL

2012

5.5%

5.4% 2013

2014
2015
4.4%

2016

2017

may-12 nov-12 may-13 nov-13 may-14 nov-14 may-15 nov-15 may-16 nov-16 may-17

Relacion alquiler/precio sigue recuperandose luego de tocar minimos en 2014.

]

5.6%

5.0%

4.6%

4.7%

5.0%

5.4%

Actualmente retorno medio de 5.4% implica recupero de la inversion inmobiliaria en 18.5 afios



RENTABILIDAD

RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER
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REGION
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RENTA ANUAL, % PRECIO
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RENTABILIDAD

RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

PERCENTIL
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Monserrat

Parque Patricios
San Nicolas
Parque Chacabuco
Villa Crespo
Colegiales
Saavedra

Coghlan

Coghlan

Recoleta

Puerto Madero

RENTA ANUAL, % PRECIO

6.7%

6.5%

6.0%

5.8%
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5.0%

4.6%

4.0%

Zona central es la de mayor atractivo para inversores de renta



CONTACTO COMERCIAL
XXXXXX
XXXXX@zonaprop.com

CONTACTO MARKETING & PRENSA
XXXXXXX
XXXXXXX@navent.com

ZONAPROP

zonaprop.com

GRUPO NAVENT

navent.com



